Pisemna zprava zadavatele
vyhotovena podle § 85 zakona ¢. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach, ve spojeni se
zakonem ¢&. 139/2016 Sb., koncesni zakon

1. ZAKLADNI UDAJE O KONCESNIM RiZENI

Identifikacni idaje zadavatele

Nazev zadavatele: Kraj Vysoc€ina

Sidlo zadavatele: Zizkova 1882/57, 587 33 Jihlava
ICO: 708 90 749

Pravni forma: 804 - kraj

Identifikacni idaje zastupce zadavatele

Nazev zastupce: NEWTON Business Development, a.s.
Sidlo zastupce: Praha 1, Politickych v&zfid 912/10, PSC 11000
1CO: 274 55 947

Povérena osoba: PPS advokati s.r.o.

Sidlo: Velké ndmeésti 135/19, 500 03 Hradec Kralové
ICO: 275 32 640

Nazev koncesniho Fizeni: ,Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani
socialnich sluzeb domova pro seniory a domova se zvlastnim
reZimem Humpolec"

Druh zadavaciho Fizeni: koncesni fizeni zadavané dle zakona ¢. 139/2006 Sb.,
koncesni zakon, ve spojeni se zakonem ¢. 137/2006 Sb.,
o verejnych zakazkach.

Uverejnéni v IS VZ: evidencni Cislo zakazky 518889
Uverejnéno na profilu: https://ezak.kr-vysocina.cz/contract display 2157.html
systémové Cislo VZ P15V00000661

2. PREDMET KONCESNiHO RiZENi

Predmétem koncesniho Fizeni byl vybér koncesionare k uzavieni koncesni smlouvy,
jejimz prfedmétem je optimalni zplsob zajisténi projektovani, inZenyringu, vystavby,
financovani, provozu a poskytovani socialnich sluzeb v novém domové pro seniory
a domové se zvlastnim rezimem v Humpolci. Pfedmét plnéni pfitom zahrnuje fazi
pripravnou (projektovani a inzenyring), fazi vystavby, a to jak pfistavby nové Casti, tak
i rekonstrukci stavajici budovy v lokalité Luzicka (dale jen jako objekt Luzicka), a fazi
provozni zahrnujici provoz aredlu vcetné poskytovani socidlnich sluzeb. V objektu Luzicka
bude provozovan domov pro seniory (dle § 49 zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, tj. ZSS) a domov se zvlastnim rezimem (dle § 50 ZSS). Domov pro seniory
je dale jen jako DS a domov se zvlastnim rezimem dale jen DZR.

V prib&hu trvani koncesni smlouvy musi koncesionaP zajistit stavebni povoleni pro
vystavbu nové Casti objektu Luzicka, tj. musi provést vSechny ukony a zajistit vSechny
podklady tak, aby obdrzel stavebni povoleni jak pro vystavbu nové Casti objektu Luzicka,
tak pro provedeni rekonstrukce stavajiciho objektu LuZzicka.

Ve fazi inzenyringu bude koncesionar zajistovat zejména tvorbu studie, dokumentace pro

Gzemni Fizeni, posouzeni vlivu provedeni zaméru na Zivotni prostiedi, ziskani izemniho
rozhodnuti, dokumentaci pro stavebni Fizeni a ziskani stavebniho povoleni. Nasledné
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bude pripravena realizani dokumentace. Kazdy ze stupid dokumentace bude
odsouhlasen zadavatelem. Na zakladé realiza¢ni dokumentace bude provedena vystavba
nové casti domova pro seniory navazujici na stavajici objekt Luzicka, do které budou
nasledné presunuti klienti stavajiciho domova pro seniory ze stavajiciho objektu Luzicka,
aby mohla byt nasledné provedena rekonstrukce stavajiciho objektu LuZzicka.

Vystavbu nové Casti a rekonstrukci stavajiciho objektu LuZzickd provede koncesionar
vlastnim nakladem do vlastnictvi zadavatele, pficemz cely objekt Luzickd bude nasledné
propachtovan koncesionafi, aby v nich mohl poskytovat socialni sluzby a jiné sluzby dle
koncesni smlouvy. Soucasti plnéni bude také navrh a dodani kompletniho mobiliafe, a to
jak pro novou cast, tak pro zrekonstruovany stavajici objekt Luzicka. Po dokonceni
vystavby nové Casti objektu LuzZickda prevezme koncesionar provoz DS, tj. pfevezme
poskytovani socialnich sluzeb dle ZSS, a soucasné rovnéz provoz DS v lokalité Machova.
Po dokonceni rekonstrukce stavajictho objektu Luzickd budou do nového
a zrekonstruovaného objektu Luzickd presunuti uZzivatelé socidlnich sluzeb jak
ze stavajiciho objektu Luzicka tak rovnéz z lokality Machova. Koncesionar ponese rizika
spojena jak s pfipravou, tak i s vystavbou a rekonstrukci objektu LuZicka.

V novém a rekonstruovaném objektu Luzickda budou poskytovany pobytové socialni
sluzby, a to zejména sluzby Domova pro seniory (DS) a Domova se zvlastnim rezimem
(DZR) dle ustanoveni § 49 a § 50 ZSS. Predmétem plnéni bude komplexni zajisténi vSech
potieb uZivatell socialnich sluzeb dle platnych pravnich ptedpisd. Po dobu provozu bude
koncesionar na vlastni Ulet zajistovat dostupnost IGZek a sluzeb v pozadovaném rozsahu
a dale zajistovat provoz, Udrzbu, obnovu i rekonstrukce objektu Luzickd. Koncesionar
ponese riziko provozu objektu Luzicka a poptavky po poskytovanych sluzbach.

Kapacita stavajiciho objektu LuZickd je 75 l0Zek a kapacita objektu Machova je 128
IGzek. PoZadovand celkovd kapacita nového a rekonstruovaného objektu Luzickd po
dokonéeni stavebnich praci &ini 203 aZ 220 IGzek, z toho nejméné 60 IGzek v reZzimu
DZR, nejvyse vsak 50 % celkového poctu.

Pfedmét plnéni v podrobnostech stanovi uzaviena koncesni smlouva.

3. CENA SJEDNANA VE SMLOUVE
VysSe sluzebného: 2.499.167,- K¢ bez DPH/mésic

Koncesionafr na své naklady zajisti provoz domova pro seniory a domova se zvlastnim
rezimem. Sluzebné jakozto pravidelnd platba zadavatele koncesionafi za kazdy
kalenddini mésic ode Dne Céaste¢ného Otevieni je jedinou platbou zadavatele
koncesionafi. Podrobnosti stanovi koncesni smlouva.

Koncesionaf na své naklady zajisti financovani vystavby a rekonstrukce stavajicich
objektl za Géelem jejich vyuZivani pro poskytovani socidlnich sluZeb, a to do vlastnictvi
zadavatele. Nové postaveny objekt a zrekonstruovany stavajici objekt bude koncesionafi
propachtovan za pachtovné v misté a ¢ase obvyklé.

4. IDENTIFIKACNI UDAJE VYBRANEHO KONCESIONARE

Obchodni firma/nazev: RS development s.r.o.

Sidlo: Jeremids$ova 2722/2a, Stoddlky, 155 00 Praha 5
ICO: 267 75 468

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
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V souladu s ustanovenim § 13 zakona €. 139/2006 Sb., koncesni zakon, byla koncesni
smlouva uzaviena misto s vybranym koncesionarem s pravnickou osobou (projektovou
spolecnosti, tzv. SPV). Vybrany koncesionaf moznost uzavieni koncesni smlouvy s SPV
spolec¢nosti vyslovné deklaroval v ramci své nabidky do koncesniho fizeni, a to vcetné
pravni formy, minimalniho zakladniho kapitalu, navrhované vlastnické struktury a navrhu
obsazeni organl této osoby. Vybranym koncesionafem uréend SPV spole¢nost pfitom
splnila veskeré dalsi pozadavky uvedené v § 13 koncesniho zakona, pfiemz s touto
spolecnosti tak zadavatel mohl uzavfit koncesni smlouvu. Koncesni smlouva tak byla
uzaviena s nasledujicim subjektem:

Obchodni firma/nazev: Rezidence Humpolec s.r.o.

Sidlo: Jeremidsova 2722/2a, Stoddlky, 155 00 Praha 5
ICO: 053 33 059

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Koncesni smlouva byla uzaviena ke dni 1.11.2016.

5. ODUVODNENY VYBERU NEJVHODNEJSI NABIDKY

Jako nejvhodnéjsi byla vybrana nabidka, ktera ziskala nejlepsi hodnoceni podle predem
stanovenych hodnoticich kritérii. Tato nabidka byla na zakladé stanovenych dilcich
hodnoticich kritérii (nabidnuta vyse sluzebného za zajisténi dostupnosti socialnich sluzeb
s vahou 80 %; kvalita zpracovani metodiky: Soubor zakladnich zasad a pravidel pfi
poskytovani socialni sluzby s vahou 10 %; zkraceni maximalniho terminu planovaného
otevieni s vahou 10 %) vyhodnocena jako ekonomicky nejvhodnéjsi, jak ostatné toto
vyplyva z ¢lanku 7 této zpravy zadavatele.

6. PLNENI KONCESNI SMLOUVY PROSTREDNICTVIM SUBDODAVATELU
V souladu s nabidkou vybraného koncesionare by se na plnéni koncesni smlouvy méli
podilet nasledujici subdodavatelé ve stanoveném rozsahu:

a) K2 invest s.r.o.
Chrudim - Chrudim 1V, Palackého tfida 314, PsC 53701
ICO: 260 08 921
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn.
C 19855

Subdodavka (popis plnéni): veSkerd plnéni a stavebni prace  souvisejici
s vystavbou nové ¢asti domova pro seniory navazujici
na stavajici objekt LuZickd v souladu s plnénim
predmétu Smlouvy

b) Senior holding s.r.o.
Rytifska 399/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 246 77 035
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
165354

Subdodavka (popis plnéni): veSkera plnéni tykajici se ekonomického fizeni
provozu, dotaéniho managementu a personalnim
zajisténim poskytovani socialnich sluzeb ,domov pro
seniory" a ,domov se zvlastnim rezimem", jez souvisi
s plnénim predmétu Smlouvy

c) SeneCura Kliniken - und Heimebetriebsgesellschaft m. b. H.
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d)

e)

f)

g)

7.

Capistrangasse 5/54, 1060 Wien

Subdodavka (popis plnéni):  poskytnuti know-how z oblasti poskytovani sociadlnich
sluzeb vcéetné provozovani pobytovych zafizeni
socialnich sluzeb, jez souviseji s plnénim predmétu

Smlouvy

CEDE Studio s.r.o.

Senovazna 996/6, 110 00 Praha 1

ICO: 267 64 822

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 92182

Subdodavka (popis plnéni): projektovd a inZenyrska dinnost ve vystavbé
souvisejici s plnéni predmétu Smlouvy

AED project a.s.

Pod Radnici 2a/1235, 150 00 Praha 5

1CO: 615 08 594

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 8239

Subdodavka (popis plnéni): projektovd a inZenyrska dinnost ve vystavbé
souvisejici s plnénim predmétu Smlouvy

RS stavebni s.r.o.

Jeremiddova 2722/2a, 155 00 Praha 5 - Stodlky

1CO: 261 56 211

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 75267

Subdodavka (popis plnéni): provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
v_souvislosti s plnénim pfedmétu Smlouvy

EUCON spol. s r.o.

Stitného 202/35, 130 00 Praha 3

ICO: 407 64 354

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 2393

Subdoddavka (popis plnéni):  provadéni bytovych a obdanskych staveb a provadéni
inzenyrskych staveb, jeZ souvisi s plnénim predmétu

Smlouvy

Identifikacni idaje vSech uchazeci a jejich nabidkové ceny

a) Identifikaéni Gdaje vech uchazeéd:

Poradi Uchazec Nabizena vyse
nabidky sluzebného (bez
DPH/mésic)
1. DS Mod¥fice s.r.o., ICO: 038 68 435, Na 2.883.000,- K¢
pofic¢i 1067/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
2. RS development s.r.o., ICO: 267 75 468, 2.499.167,- K¢
Jeremiadova 2722/2a, Stoddlky, 155 00
Praha 5
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b) Vysledky hodnoceni nabidek, z néhoz je zfejmé poradi nabidek

Hodnoceni nabidek Vaha DS Modfice s.r.o.
Nabidka Body Vazené
Sluzebné (K¢&) 80% 2.883.000,00 86,68 69,35
Metodika 10% 1,00 100,00 10,00
Zkraceni terminu (dny) 10% 320,00 85,80 8,58
Celkem 87,93
Hodnoceni nabidek Vaha RS development s.r.o.
Nabidka Body Vazené
Sluzebné (K&) 80% | 2.499.167,00 100,00 80,00
Metodika 10% 1,50 66,67 6,67
Zkraceni terminu (dny) 10% 373,00 100,00 10,00
Celkem 96,67

8. Identifikacni idaje zajemci Ci uchazeci, jez byli vylouceni

Ze zadavaciho fizeni nebyl vyloucen zadny zajemce ¢i uchazed, pficemz nabidky vSech
uchazell splfiovaly v plném rozsahu poZadavky zadavatele stanovené v zadavacich
podminkach.

Zadna nabidka neobsahovala mimoradné nizkou nabidkovou cenu ve smyslu § 77 zakona
¢. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach.

V Jihlavé, dne 16. 11. 2016

MUDr. Jifi Béhounek
hejtman Kraje Vysocina

Ja ku b Digitalné podepsal

Jakub Kumpa
Datum: 2016.11.16

Ku m pa 11:54:25 +01'00"
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