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1. Obecny popis systému

Zafizeni méfeni a regulace (dale jen ,MaR‘) je komplexni systém, ktery se sklada
z mechanickych, mechanicko-elektrickych, elektrickych a elektronickych &asti. Kazda tato
¢ast ma specificka pravidla udrzby — od promazani mechanickych €asti po optimalizace
chodu SQL server(. Dalsi kapitolou, kterou je nutné zaradit do Udrzby zafizeni je datova
bezpeénost fidicich poc&itatovych systémau.

Systém MaR v kazdé aplikaci fidi chod riiznych technologickych zafizeni — a to nejen
klasickych systému vétrani, vytapéni, chlazeni, ale ¢asto také ovlada Zaluzie, osvétlent,
detekuje nebezpe&né plyny, méfi spotieby energii, snima stavy protipoZarnich klapek, Ci
do sebe integruje stavy dalich elektronickych systému jako je napf. EPS, EZS apod.

Nedilnou sou&asti MaR je sledovani provoznich stavll zafizeni, detekce pfipadnych
poruch a havarijnich stavt zafizeni, nasledovana automatickym akénim zasahem (napf.
zavieni ventilu, zastaveni zafizeni, spuéténi ¢erpadla) a sdélenim tohoto stavu uzivateli —
od rozsviceni kontrolky poruchy, po podrobné hlaseni na fidicim PC dispecinku, v¢etné
pfesného &asu udalosti a nasledného zadznamu postupu obsluhy.

Systém MaR je navrzen tak, aby zajistil efektivni podminky chodu zafizeni pro optimaini
vyuziti energie a zdrojii (elektricka energie, teplo, chlad, voda). Efektivita optimalniho
vyuziti energie je velmi sledovana jak z hlediska nakladd vynaloZenych na nékup energii,
tak i z hlediska udrzitelnosti Zivotniho prostiedi. Zajisténi optimalniho chodu je z hlediska
udrzby nejnaro¢néjsi &innost a jen zku$eni odbornici mohou posoudit, zda system
pracuje optimalné, &i nikoliv.

MaR sleduje poruchy fizenych zafizeni, ale nekontroluje sdm sebe — takova kontrola by
byla neefektivni a mohla by rekurzivné pokragovat do nekone¢na (kontrola kontroly). Je
nutné udrzovat systém MaR v dobrém funkénim stavu, aby se zabréanilo jeho selhani
v pfipadé poruchy fizeného zafizeni.
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2. Povinnosti provozovatele

2.1. Provozovatel je pravnicka, nebo fyzickd osoba, ktera zafizeni MaR provozuje,
pokud neni uréena, povaZzuje se za provozovatele majitel zafizeni MaR.

2.2.  Odborna firma s autorizaci na provadéni servisu systémi Johnson Controls je
servisni organizace, ktera je opravnéna provadét instalaci, nastaveni a opravy na
systémech Johnson Controls. Ma k dispozici technickou a softwarovou podporu
matei'ské spolegnosti Johnson Controls, jeji technici jsou pravidelné skoleni a
maiji platny certifikat registrovany u Johnson Controls International, spol. sr.o.,
Libalova 1, Praha 4.

2.3.  Povinnosti provozovatele je zaji§téni provozni Udrzby a odborného servisu
zafizeni MaR podle tohoto navodu.

2.4. Provozni adrzbu na zafizeni MaR mohou provadét skoleni technici, ktefi k tomu
maji odborné predpoklady a splfiuji kvalifikatni a legislativni poZadavky
k takovéto ¢&innosti. Technici musi byt seznameni nejen s funkci zafizeni MaR,
ale i s funkci zatizeni ovladanych zafizenim MaR.

2.5. Odborny servis na zafizeni MaR se provadi v rdmci servisni smlouvy uzaviené s
odbornou firmou s autorizaci na provadéni servisu systémt Johnson Controls.
Rozsah &innosti odborného servisu mize byt ovlivnén zaruénimi podminkami.

2.6. Po dobu zaruéni doby nesmi byt provadény zadné zasahy na zafizeni MaR (napf.
odpojovani, pfepojovani, rozebirani, instalovani nebo odinstalovani hardware a
software), vyjma technikl s autorizaci na provadéni servisu systémi Johnson
Controls.

2.7.  Provadéni provozni udrzby a odborného servisu je nezbytné pro dodrzeni
zaruénich podminek zafizeni.
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3. Provozni udrzba

3.1.  Souéasti provozni udrzby jsou:

- &innosti uvedené v tabulce v priloze €. 1, ozna¢ené ,provozni udrzba®,

- kontrola zobrazovanych alarm, zjisténi pficiny a jeji odstranéni,

- pravidelné sledovani fizené technologie,

- pravidelné sledovani pracovniho prostiedi zafizeni MaR, zda odpovida
projektové dokumentaci (teplota, vihkost, uzavieni rozvadécu, ...),

- kontrola elektrickych zafizeni, jejich kryti a zamezeni pfistupu neopravnénych
osob podle CSN,

- u =zafizeni pro detekci vybusnych plynG a par zaji$téni kontroly
provozuschopnosti pozarné-bezpeénostniho zafizeni.

3.2.  Pii poruse zafizeni MaR mé provozovatel za povinnost uginit neprodlené takova
opatieni, aby minimalizoval $kody na zdravi a majetku.

3.3.  Durazné doporuéujeme kontrolovat stav a funkci kritickych ochran:

- mrazova ochrana — nebezpeéi zamrznuti a poskozeni vodnich rozvodl a
vymeéniku

- proudovy chrani¢ — nebezpedi Urazu elektrickym proudem

- pfepétova ochrana — nebezpedti poskozeni elektrického zafizeni pfepétim

- topné kabely — nebezpeéi zamrznuti venkovnich vodnich rozvodu

- havarijni termostat — nebezpedi piehiéti zarizeni s nasledky na majetku a zdravi
- detekce vybusnych, jedovatych a nedychatelnych plynii — nebezpeci poskozeni
majetku a zdravi.
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4. Odborny servis

4.1. Odborny servis je pravidelna preventivni udrzba zafizeni MaR, kterou provadi
odborna firma s autorizaci na provadéni servisu systémi Johnson Controls. Pro
zajisténi odborného servisu je zapotiebi specializované hardwarové a softwarové
servisni vybaveni Johnson Controls.

4.2. Jedna se o komplexni udrzbu zafizeni MaR zaméfenou na minimalizaci moznych
poruchovych stavl, udrzeni provozuschopnosti a spolehlivosti zafizeni, kontrolu
funkce algoritmU, kontrolu havarijnich funkci, pfedchazeni koliznim stav(, ktera
vede k zachovani Zivotnosti a efektivnosti celého provozu. Perioda a rozsah udrzby
se provadi na zakladé doporuceni vyrobce zafizeni.

4.3. Odborny servis muze identifikovat potencialni problémy, dfive nez zplsobi Skodu
nebo katastrofalni selhani.

4.4. Odborny servis zafizeni MaR Ize rozdélit do nékolika ¢asti:

Gdrzba mechanickych &asti (napf. regulaéni ventil, rozvadéc),
udrZzba mechanicko-elektrickych ¢asti (napt. pohony regulaénich ventill,
teploméry, termostaty).
udrzba elektrickych ¢asti (napf. pojistky, jistice, relé, stykace, frekvenéni ménice).
udrzba elektronickych &asti (napf. regulator, fidici jednotka,...)
- hardwarova &ast,
- softwarova &ast.
udrzba poditabového systému (napf. servery, PC pracovnich stanic, ethernet,
firewall, databaze, historicka data):
- hardwarova &ast,
- softwarova ¢ast.
- sitova ¢ast,
- datova ¢ast.

4.5. Cinnosti provadéné pfi odborném servisu a jejich Eetnost provadéni jsou uvedené
v tabulce v priloze €. 1, oznacené ,odborny servis®.
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5. Zarucni a pozaruéni servis

Pro zajisténi odborného servisu, pfipadné provozni Udrzby kontaktujte prosim servisni
organizace s autorizaci na provadéni servisu systému Johnson Controls. Provadéni
pravidelnych servisnich kontrol a revizi zafizeni vam zajisti soulad se zarucnimi
podminkami a provoznim doporuéenim vyrobce.

6. Likvidace pouzitych eklektickych a elektronickych zafizeni

Veskeré vyslouzilé zafizeni se musi likvidovat v souladu s platnou legislativou. Pouzité
elektrické a elektronické vyrobky nesmi byt pfidany do béZzného komunalniho odpadu. Ke
spravné likvidaci, obnové a recyklaci predejte tyto vyrobky na uréena sbérnd mista.
Spravnou likvidaci tohoto produktu pomlzete zachovat cenné pfirodni zdroje a
napomahate prevenci potencidlnich negativnich dopadl na Zivotni prostfedi a lidské
zdravi, coz by mohly byt dusledky nespravné likvidace odpadd.

7. Kontaktni idaje na servisni tym Johnson Controls

e-mail: BE-CZ-servis@jci.com

telefon: +420 724 077 524
centrala: Libalova 1/2348, 149 00 Praha 4

http://www.johnsoncontrols.com
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