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1. Identifikacni Udaje — vécny popis akce
1.1. Identifikacni Udaje
1.1.1. Identifikacni Udaje stavby

Nazev stavby: Domov pro seniory Trebic, Koutkova - KubeSova
Misto stavby: Koutkova 302, 674 01 Tiebic

Druh stavby: stavebni Upravy bez zmény uzivani

Katastralni Gzemi: Tyn u Trebice [769941]

1.1.2. IdentifikaCni udaje stavebnika

Stavebnik: Kraj Vysoctina, Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava
IC: 70890749
Sidlo: Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava

1.2. Vécny popis akce

Predmétem projektu ,,Domov pro seniory Trebi¢, Koutkova - KubeSova — Rekonstrukce stfechy” je
oprava stresniho plasté budovy domova pro seniory a navrh fotovoltaiky (dale jen ,,FVE“) na strese
daného objektu.

Rekonstrukce stfechy bude spocivat vtzv. obnové hydroizolacni funkce stfechy a dodatecného
zatepleni (nadkrokevni zatepleni), aby konstrukce splfiovala i tepelné technické pozadavky. V mistech,
kde doslo k poskozeni celé skladby stfeSniho plasté, se provede kompletni vyména stavajici konstrukce
vC. sadrokartonovych podhled(i a drfevénych prvkd krov(. Ddle se vyméni okenni vyplné vikyrQ.
Zatepleni navazujicich ¢asti konstrukci s ohledem na stfesni plast a priprava stfeSniho plasté na mozné
budouci zatepleni celého objektu.

V souvislosti s navrZzenou opravou stfechy a navrhem FVE budovy domova pro seniory nedojde ke
zméné zastavéné plochy, poctu podlazi ani zméné uzitné plochy. Vomezené mife z dlvodu
dodatecného nadkrokevniho zatepleni dojde ke zvétSeni obestavéného prostoru budovy. Nedochazi
ke zméné v uzivani objektu nebo jeho ¢asti, v poctu ubytovanych osob ani poctu persondlu nebo dobé,
po kterou je budova domova pro seniory vyuzivana. Stavebni Upravy musi byt navrzeny tak, aby mohl
byt zachovan piny provoz objektu.

Analyza vhodnosti instalace fotovoltaické elektrarny pro objekt Domov pro seniory Trebic, Koutkova —
Kubesova je pfilohou €. 3.

Budova stoji na parcelnim Cisle: st. 456 v katastralnim Gzemi Tyn u Tfebice [769941].

Stavajicim vlastnikem budovy a dotéenych pozemkd stavebnimi Upravami je Kraj Vyso€ina, Zizkova
1882/57, 586 01 Jihlava.

1.2.1. Popis nemovitosti, jez je predméetem investicniho zameéeru

Budova domova pro seniory je nepravidelného tvaru. Je sloZzena ze ctyr casti ,A“, ,B“ a ,C" a ,D“.
Zakladni plGdorysny rozmér celé budovy je cca 24 x 105 m (pres vSechny ¢asti), bez zatepleni
obvodového plasté. Domova pro seniory ma v ¢asti ,A“ tyfi nadzemni podlazi, v ¢astech ,B“, a, C" tfi
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nadzemnich podlazi a v ¢asti ,D“ je jedno nadzemni podlaZi. Budova je v ¢asti ,A” zastfeSena stanovou
stfechou, v &astech ,B“ a ,C“ a polovalbovou a v &asti ,D“ pultovou stfechou. Urover +0,000 je
stanovena v Urovni 1NP. VySkova uroven podlahy v nejvyssim podlaZi je v ¢asti ,A“ +10,650 m, v ¢asti
,B“a,C"+7,000 m a ¢asti ,D” +0,000 m. Vyska hrebene ¢asti ,A” je +19,150 m, ¢3asti ,,B“ +13,900 m a
&asti,, C“ +13,700 m. a €asti ,D“ +5,700 m. Casti ,A“, , B a ,,C* maji jedno podzemni podlaZi.

Dispozi¢ni uspofddani domova pro seniory v nejvyssich podlazich je v ,A“, ,,B“ a ,C” ¢asti podobné.
Jsou tam umistény pokoje pro klienty, denni mistnosti, komunikacni prostory a provozni mistnosti.
V ¢asti ,,D” jsou komunikacni prostory a modlitebna. VSechny ¢asti jsou vzajemné propojeny.

1.2.2. Rozsah akce a jeji soulad se stanovenymi cili

Cilem akce je prostfednictvim investi¢ni podpory zajistit opravu stfechy ¢asti budov ,A“, ,,B“ a ,C“ a
zbudovat FVE na stfeSe objektu. Pfedmét stavebniho zdméru je ukazan na Obr. €. 2.

[ Predmét stavebniho zaméru

~ T2

6br. €. 2 Situace stavby

Césti predmétu stavebnich Uprav a zbudovani FVE jsou ukazany na Obr. €. 3,4 a 5 (krov) a Obr. 6, 7 a
8 (fez objektem).



Obr. 3 Krov ¢ast , A”

Obr. 4 Krov ¢ast ,,B”




Obr. 5 Krov ¢ast ,,C*

Obr. 6 Rez &ast , A“



Obr. 7 Rez &ast ,B“

Obr. 8 Rez ¢ast ,,C“

2. Vycisleni nakladd

Realiza¢ni ndklady na stavebni Upravy (rekonstrukci) stfechy a vybudovani FVE na stfeSe objektu se
odhaduji na 26 mil. K¢ bez DPH, 30 mil. K¢ s DPH.



3. PoZadavky na stavebneé technické reseni stavby

3.1. Urbanistické a architektonické reseni stavby

3.1.1. Urbanismus - uzemni regulace, kompozice prostorového
reseni

Navrzenymi stavebnimi Upravami se stavajici kompozice prostorového feseni ve vztahu k Uzemni

regulaci nebo urbanistickému hledisku neméni. Situace SirSich vztahd s vyznacenim mista realizace je
ukazana na Obr. €. 7.
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Obr. €. 7 Situace Sirsich vztah( s vyznacenim mista realizace

3.1.2. Architektonické reseni - kompozice tvarového reseni,
materialové a barevné reseni

Navrzenymi stavebnimi Upravami budovy domova pro seniory se bude ménit stavajici kompozice
tvarového reseni, materidlové a barevné feseni pouze minimalné. Zména nastane pouze v nepatrném

zvy$eni objemu budovy z divodu dodatecného zatepleni, zmény odstinu ¢asti stfesni krytiny (pouze
nové tasky) a osazeni FVE na stfechu objektu.



3.2. Celkové provozni feseni, technologie vyroby

3.2.1. Budova pro seniory

V podzemnim podlazi se pres vSech ¢asti objektu nachdazeji komunikacni, provozni (sklady, strojovny,
dilny apod.), hygienické (WC, sprchy) a socidlni (Satna) mistnosti.

V nadzemnich podlazZich se pres vSsechna podlazi a ¢asti nachazeji komunikacni, provozni (sklady,
masaze, rehabilitace, pokoje [ékarl a sester, télocvicna apod.), hygienické (WC, sprchy, koupelny),
socidlni (Satna, kuchyriky) a ubytovaci (pokoje pro klienty) mistnosti.

V budové domova pro seniory se nenachazi vyrobni zafizeni.

3.2.2. Stavebné technické reSeni stavby a pozadavky na cilové
reSeni vSech casti
Stavebné technicky prizkum musi zjistit skutecny stav celé skladby stfesniho plasté véetné stavu
drevénych prvkd krovu, klempifskych a dalSich konstrukci spojenych s predmétem dila.

Navrh musi byt proveden tak, aby opraveny stfe$ni plast a nova FVE plnila svoji funkci.
V rdmci stavebnich Uprav objektu je nutné navrhnout nasledujici prace:

e demontaz stfesni krytiny, lati a pojistné izolace,

e opraveni stavajici tepelné izolace,

o doplnéni skladby stfeSniho plasté o vrstvy, které jsou nezbytné pro jeho spravnou funkci a
legislativni poZzadavky (tepelné, vihkostni, konstrukéni);

e montaz nové (stavajici) stresni krytiny;

e v mistech, kde doslo k poskozeni celé skladby stfeSniho plasté, provést jeho kompletni
vyménu, v¢. sadrokartonovych podhledi a dievénych prvki krovu;

e v mistech, kde prvek (materidl) neplni svoji funkci, provést jeho vyménu a zajistit jeho
spravnou funkci, v¢. navazujicich konstrukci;

e provést nové oplechovani a olemovani prvka stfesniho plasté;

e nahradit plvodni klempitské prvky;

e osadit FVE na stfeSe budovy v¢. zapojeni do stavajici elektroinstalace objektu a Uprav nosné
konstrukce stfechy (navrh v souladu s: Vyzva 11 — Obnovitelné zdroje ve verejnych budovach),

e vyménit okenni vyplné vikyra;

e Uprava, doplnéni apod. stavajici / nova bleskosvodna soustava, aby po provedeni praci na
stfesSe soustava splfiovala technické pozadavky na jeji provoz,

e Uprava vikyrU, aby splnovaly technické poZzadavky (vlhkostni, tepelné, izolacni apod.);

e zatepleni navazujicich ¢asti konstrukci s ohledem na stfesni plast a pfiprava stfesniho plasté
na mozné budouci zatepleni.

3.3. Doplnujici informace k technickému rfeSeni stavby
3.3.1. Dopravni reseni

3.3.1.1.Popis dopravniho reseni

V souvislosti se stavebnimi Upravami na budové domova pro seniory nebudou navrZeny zasahy do
stavajiciho dopravniho feseni.
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Nové dopravni feseni nebude navrhovano.

3.3.1.2.Napojeni Uzemi na stavajici dopravni
infrastrukturu
Uzemi s budovou domova pro seniory ma vybudované napojeni na dopravni infrastrukturu.

Upravy stavajiciho napojeni na dopravni infrastrukturu nebudou navrhovany.

3.3.1.3.Doprava v klidu

V souvislosti s rekonstrukci stfesniho plasté domova pro seniory nedochazi ke zméné v uzivani stavby,
nemeéni se pocet uzivatel ani provozni doba domova.

Doprava v klidu tedy nebude resena.

3.3.1.4.Pési a cyklisticke stezky

V souvislosti s rekonstrukci stfesniho plasté domova pro seniory nejsou pési a cyklistické stezky feseny.

3.3.2. Vycet a zavery provedenych prlzkumd a rozbor(
(geologicky prizkum, hydrogeologicky prizkum, stavebné
historicky prizkum apod.)

Charakter a rozsah navrZenych stavebnich Uprav souvisejicich se stavebnimi Upravami stfeSniho
plasté domova pro seniory nevyzaduje provedeni geologického, hydrogeologického nebo stavebné
historického priazkumu. Aredl domova pro seniory, ani Zzadna ze staveb na uvedenych pozemcich
nejsou vedeny v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek.

Zpracovatel projektové dokumentace bude muset na objektu pro seniory v souvislosti se stavebnimi
Upravami stfesniho plasté a navrhem FVE provést stavebné technické prizkumy, které si musi zajistit
na svoje naklady. Zaméfrit si stavajici stav objekta.

3.3.3. Napojeni na technickou infrastrukturu

Budova je napojena na kanaliza¢ni fad, vodovodni fad, silovou elektfinu, optické vedeni, teplovodni
potrubi a plyn.

Napojeni aredlu domova pro seniory na dopravni a technickou infrastrukturu bude vyuZito stavajici,
bez Uprav.

3.3.4. Vnitrni rozvody

V souvislosti se stavebnimi Upravami stfesniho plasté bude do vnitfnich rozvodl zasahovano
minimalné, pouze napft. v pripadé odvétravaciho potrubi kanalizace, vzduchotechniky apod. Pfi navrhu
FVE si musi projektant zdokumentovat stavajici stav elektroinstalace a na zakladé tohoto prizkumu
navrhnout napojeni na stavajici rozvody.
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3.3.5. Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv
stavby na odtokové poméry v Uzemi

Charakter a rozsah stavebnich Uprav souvisejicich se stavebnimi Upravami na budové domova pro
seniory nema trvaly vliv na okolni stavby nebo pozemky, pfipadné na ochranu okoli. NavrZzené stavebni
Upravy nemaji vliv ani na odtokové poméry v Uzemi.

3.3.6. Stavajici ochranna a bezpecnostni pasma

V souvislosti s provadénim stavebnich Uprav a ndvrhem FVE nebudou dotcena stavajici ochrannda nebo
bezpecnostni pasma.

3.3.7. Poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému
Uzemi apod.

Budova domova pro seniory se nenachazi v zaplavovém Uzemi, poddolovaném Gzemi ani jinak zvlast
exponovaném Uzemi.

3.3.8. PoZzadavky na asanace, demolice, kaceni drfevin

V souvislosti se stavebni Upravou stfechy a ndvrhem FVE domova pro seniory nejsou stanoveny
pozadavky na asanace, demolice nebo kaceni drevin.

3.3.9. PoZadavky na maximalni zabory zemédélského ptdniho
fondu nebo pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa
(docasné / trvalé)

V souvislosti s rekonstrukci stfechy a novou FVE na stfeSe domova pro seniory nejsou trvalé ani
docasné zdbory zemédélského pldniho fondu nebo pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa
poZadovany.

3.3.10. Uzemné technické podminky (zejména moZnost napojeni
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu)

Napojeni aredlu domova pro seniory na dopravni a technickou infrastrukturu bude vyuZito stavajici,
bez Uprav.

3.3.11. Bezbariérové uzivani stavby

Rekonstrukce stfeSniho plasté budovy a nova FVE na stfeSe budovy nebudou mit vliv na bariérové
uzivani stavby.

3.4. Navrhované reseni z hlediska predpist a pozadavkd na vystavbu

3.4.1. Obecné pozadavky na vystavu
Navrhované feSeni musi splfiovat:

e zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon);
e vyhlasku ¢. 268/2009 Sb., technickych poZadavcich na stavby;
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e vyhlasku ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové
uzivani staveb.

3.4.2. Hygiena, ochrana zdravi a zivotniho prostredi

Viechny ¢&asti stavby (prvky) musi byt navrieny vsouladu s platnymi predpisy platnymi v Ceské
republice.

3.4.3. Pozarné bezpecnostni reseni

Spolu s navrhem stavebnich Uprav na budové domova pro seniory a FVE musi projektant navrhnout i
pozarné bezpecnostni opatreni.

3.4.4. BezpecCnost pfi uzivani stavby

Navrzenymi stavebnimi Upravami na budové domova pro seniory a navrhem FVE se stavajici parametry
stavby z hlediska bezpecnosti pfi uzivani nebudou ménit.

3.4.5. Ochrana pred hlukem

Viechny ¢asti stavby musi byt navrieny v souladu s predpisy platnymi v Ceské republice. Jeliko? se
jedna o stavebni Upravu obdlky budovy, musi byt posouzena upravovana konstrukce na ochranu pred
hlukem.

3.4.6. Energeticka ndrocnost stavby

V souvislosti se stavebnimi Upravami budovy pro seniory a instalaci FVE dojde ke sniZeni energetické
narocnosti budovy.

V souladu s vyhlaskou ¢. 264/2020 Sb. o energetické naroc¢nosti budov se jednd o vétsi zménu stavby.
Stavebni Upravy stfesniho plasté budovy presahnou maximalni hodnoty z celkové plochy obalky
budovy. Z tohoto dlvodu tedy vznikd poZadavek na zpracovani Prikazu energetické narocnosti
budovy.

3.4.7. Predpisy kvality

Navrzené projektové feSeni musi byt zpracovano v souladu s platnymi ustanovenimi (pfedpisy a normy
CSN), které definuji kvalitu provedeni respektive material( ¢i vyrobk.

Zhotovitel je povinen dodriovat veskera platnd ustanoveni, predpisy a normy, podstatné pro
provedeni dila a relevantni k predmétu plnéni v misté stavby.

3.4.8. Odpady

Odpady vzniklé pfi vystavbé budou tfidény, recyklovany, pfipadné likvidovany na fizenych skladkach
v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb. o odpadech. Likvidace téchto odpad( bude provedena na
zakladé smlouvy mezi provadéci firmou a firmou vlastnici prislusné opravnéni k likvidaci odpadu.
Dodavatel stavby povede o mnozZstvi, druhu, zplsobu prepravy a ukladani vzniklého odpadu
samostatny denik odpadd, ktery bude pfedlozZen jako doklad pti pfedani dila.

4. Pozadavky na vykup pozemku, staveb a budov

Stavebni Upravy nevyZaduji Zadné pozadavky na vykup pozemkdi a staveb.
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5. Majetkopravni vztahy

Stavajici vlastnik budovy a pozemka: Kraj Vyso¢ina, Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava

02.03.23 10:22 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 4560

Obec Trebi¢ [390266]&F

Katastralni Gzemf: Tinu Tebife [769941]

Cislo LV: 8695

Vyméra [m?): 1982

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba

Budova s islem popisnym: Iyn [169943]; €. p. 302 objekt obcanské vybavenosti

Stavba stoji na pozemku: p. & st 456

Stavebni objekt: £ p. 30208

Ulice: Koutkovat!

Adresni mista: Koutkova & p 3027

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Kraj Vysotina, Zitkova 1882/57, 58601 Jihlava
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje Podil

Domov pro seniory Trebié, Koutkova - Kubesova, pfispévkova organizace, Koutkova 302, Tyn, 67401 Trebié

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany #4dné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
«" Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj
Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonévé Katastrain ufad pro Vysodinu. Katastréing
iét Tiebig e
Zobrazené (daje maji informativnl charakter. Platnost dat k 02.03.2023 10:00.

©2004 - 2023 Cesky Ufad zemémeficky  katastrainic? Verze 63.0 b1 [WWWe]
https:Ainahlizenidokn. cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx?encry pted=NA HL~Zo0MWC YaaPhfCga_yhnxm_kdoQgaG8ntTBURKhOwaATclCVaBBHGmMUW... 11
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6. Dalsi vyvolané financni potreby

Realizace stavebniho zdméru pokryva veskeré nezbytné nutné prostory i vybaveni k realizaci cile.
Stavebni zdmér nevyvold Zadné dalsi financ¢ni potieby.

7. Vécné a Casoveé vazby stavby
Zahdjeni vystavby se predpoklada nejdrive: XXXX 202X.

Dokonceni vystavby se predpoklada nejpozdéji: XXXXX 202X.

8. Vybrané vykresy a schémata

Vsechny vykresy, které jsou pfilohou zadavaci dokumentace (i dalsi) dostane projektant k dispozici
v papirové formé.

9. Pri

Odborné posouzeni sikmé stfechy domova pro seniory véetné doporuceni ndpravnych opatieni -
Koutkova — Trebi¢ od spole¢nosti: DEKPROJEKT s.r.0. — ndpravné opatreni je ve stavebnim zdméru
odlisné od napravného opatreni uvedeného v tomto posouzeni. Posudek je ptilohou stavebniho
zaméru z dlvodu popisu stavajiciho stavu.

ohy

Analyza vhodnosti instalace fotovoltaické elektrarny pro objekt Domov pro seniory Trebic, Koutkova
— Kubesova.
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10. Fotodokumentace

Obr. €. 8 Pohled na stfesni plast ¢asti, A“

Obr. €. 9 Pohled na stfesni plast ¢asti , A“
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Obr. €. 10 Pohled na viky¥ stfedni plast casti, B”

Obr. ¢. 11 PUdni prostor budovy ,,B“
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Obr. €. 12 Pokoj klienta

Obr. 13 Provozni mistnost v ¢asti ,,C*



Obr. 14 Pohled na vychodni fasadu ¢asti ,A“ a ,,B“

Obr. 14 Pohled na zapadni fasadu casti ,,B“





