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Nazev stavby

Misto stavby
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Stuperi pd

Investor

Sidlo — dorucovaci adresa

Uzivatel

Sidlo — dorucovaci adresa

Zpracovatel zaméru

Sidlo — dorucovaci adresa

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

DETSKY DOMOV JEMNICE
pudni vestavba provozniho zazemi

TfeSnova 748, Jemnice
Jemnice p.¢. 1469/1

Dokumentace pro provedeni stavby

Kraj Vysocina

Zizkova 57/1882
587 33 Jihlava
tel. 564 602 111

posta@kr-vysocina.cz

DD Jemnice p.o.

TyrSova 748
675 31 Jemnice

Ing. Michal Zlatuska

Zerotinova 357

675 51 Jaroméfice nad Rokytnou

IC 64 33 68 24
Zodpovédny projektant Ing. arch. Michal ZlatuSka autorizovany architekt
Autorizace CKA 03 038 — autorizace bez specifikace oboru

2. VECNY POPIS A CILE ZAMERU

Détsky domov v Jemnici byl uveden do provozu 1.1.1995.

Ugelem DD je poskytnout détem nahradni rodinnou pési, vytvofit trvalé prostfedi, které by
uspokojovalo zakladni materialni a specialni potfeby déti, tak aby byl zajistén rozvoj fadné
vychovy a vzdélavani, dovednosti a navykl, s pfihlédnutim k individualnim zajmdm a
zvlastnostem kazdého ditéte. Domov se zaméfujeme na rozvijeni rodinnych prvkl ve vychove,
velkou pozornost vénuje optimalizaci socialniho a psychického prostfedi Détského domova a
vSestrannému rozvoji osobnosti déti. Diraz je kladen také na preventivné vychovnou péci,
predchazeni vzniku negativniho chovani ditéte nebo naruSeni jeho zdravého vyvoje, vytvareni

podminek pro zdravy osobnostni vyvoj.



Hlavnim vychovnym cilem je, aby si dité béhem pobytu v domové osvojilo takové

kompetence, které mu umozni samostatny a plnohodnotny Zivot ve spole¢nosti.

Kapacita domova je v sou€asné dobé celkem 24 déti a nezaopatifenych dospélych osob,
které jsou rozdéleny heterogenné do 3 rodinnych skupin po 8 détech. Tyto skupiny jsou

umistény na urovni 1.NP a 2.NP.

Kraj Vysoc€ina, jakozto maijitel nemovitosti, zvaZzuje v soucasné dobé& v ramci uspornych

energetickych opatfeni, instalovat na objekt fotovoltaickou elektrarnu.

S ohledem k vySe zminénému stavebnimu zaméru, vramci kterého bude nezbytné
zasahnout do konstrukci stfeSniho plasté, je vhodné zvazit moznost realizace pudni vestavby,
ktera by vyfesila prostorové limity objektu, které v souc¢asné dobé negativné ovliviiuji optimalni

provoz domova. Jedna se zejména o :

1. nedostatecné personalni a skladové zazemi

V objektu neni dostateéné technické zazemi pro pedagogy. V prostor hlavni kancelare
pedagogického personalu, ,sborovny®, ktera ma pudorysnou plochu cca 15m2, jsou umistény
3 pracovni stoly s PC a tiskarnou, dale skfiné s veSkerou pedagogickou dokumentaci pro 24
déti, ale i Iékarna a malé kuchynka pro pfipravu snidani. Zaroven tato mistnost slouzi i pro
uloZeni véci pedagogického personalu pro dalSich Sest osob a tvofi stfedovy uzel v ramci
dispozice objektu, coz pfedstavuje jeji provozni pruchodnost !

Soucasna situace personalu v tomto stisnéném prostoru se da povazovat za dlouhodobé

nednosnoul.

2. absence izolaéni mistnosti pro infekéni osoby

V celém zafizeni chybi izolaéni pokoj pro infekéni dité s oddélenym lGzkem a socialnim
zazemim, které je striktné oddéleno od ostatnich déti. Na tento nedostatek je dlouhodobé
uzivatel upozorfiovan Krajskou hygienickou stanici Kraje Vysocina a Ceskou $kolni inspekeci.

V soucasné dobé neni v objektu prostor, ktery by umoznoval zfizeni takovéhoto pokoje.

3. absence cviénych byt

Po slou€eni Détského domova v Jemnici a Détského domova v Budkové v roce 2018, byly
vybudovany na odlouc¢eném pracovisti v Budkové dva cvicné byty celkem pro 6 déti ( cvicny
byt je vybaven jako v bézné domacnosti a umistuji se do né&j v ramci pfipravy na zivot starsi
déti ve véku 16+ nebo zletilé nezaopatiené osoby, které jsou v Domové na zakladé ,Smlouvy
o poskytovani plného pfimého zaopatfeni po ukonc€eni vykonu ustavni vychovy“. Déti jsou ve
cvitnych bytech zcela samostatné a celkové se staraji o domacnost i jeji financovani). UzZivatel
ma s provozem téchto bytl velice pozitivni zkusenosti.

Tyto cvi€né byty v nabidce Domova v Jemnici v soucasné dobé chybi a s ohledem k vySe

zminénym pozitivnim zkuSenostem uzivatele, je jejich zfizeni pro domov vice nez prospésné.



Hlavnimi cili investiéniho zaméru, navazujiciho na zfizeni fotovoltaické elektrarny, jsou:
- rozsirit stavajici prostory nevyhovujiciho personalniho zazemi

- vybudovat izolaéni pokoj s odpovidajicim socialnim zazemim

Sekundarnim cilem je:

- vybudovani cviénych byt

3. POPIS INVESTICNIHO ZAMERU

a. popis akce

Na zakladé vySe uvedenych pozadavku, sohledem na stavajici prostorové moznosti

Domova, se uvazuje s vestavbou provozniho zazemi do stavajiciho pidniho prostoru, ktery je
v soucasné dobé nevyuzivany.

Pdadni vestavba je v ramci tohoto investi¢niho zaméru navrzena ve dvou variantach, a to
varianté €.1, ktera feSi uspokojeni hlavnich provoznich pozadavkl investiéniho zaméru a
varianté ¢.2, ktera tyto hlavni pozadavky rozsifuje o vybudovani cviénych byt.

V ramci navrzené varianty ¢.1 se predpoklada:

- presunuti stavajici feditelny do prostoru pudni vestavby a uvolnéni stavajici mistnost
pro provozni potfeby personalu

- v pudni vestavbé vybudovani, v sou¢asné dobé nedostateéného skladového zazemi

- vybudovani mistnosti izolace se socialnim zazemim

- vybudovani technické mistnosti pro pfipadnou instalaci fotovoltaickych panell na
stfeSe domova

V ramci navrzené varianty ¢€.2 se predpoklada rozSifeni zaméru varianty ¢.1 o:

- vybudovani dvou cvi¢nych bytu
- vybudovani socialniho zazemi pro cvicné byty

b. odhad nakladu

Vypocet nakladu na realizaci stavebniho zaméru je proveden na zéakladé cen JKSO ( cenové
hladina 2021 ). Cena budovy je stanovena vypoc¢tem podle obestavénému prostoru a ceny dle
JKSO - budovy pro vyuku a vychovu se svislou nosnou konstrukci zdénou z cihel, tvarnic a
blokGh 8 065,- K&/m3, ktera je poniZzena o 20% predstavujici realizaci spodni stavby a svislych
konstrukci, které nebude potieba v pfipadé realizace pudni vestavby realizovat.

Ostatni ceny v tabulce ( mnozZstvi uvedeno souborem ) jsou stanoveny odbornym odhadem
dle pfedpokladaného stavebné technického fedeni.

Vypocet nakladi na zhotoveni navrhovaného dila bez DPH:

VARIANTA 1

cenav K¢
Popis mnoizstvi | m.j. j.-cena celkem
Obestavény prostor - vestavba 710,0 | m3 6 452,00 4580 000,00
NAKLADY NA BUDOVU - VESTAVBA 4 580 000,00




Stavebni Upravy stavajici budovy - stfecha 1|sbr 800 000,00 800 000,00
Stavebni Upravy stavajici budovy 1|sbr 300 000,00 300 000,00
NAKLADY NA VYVOLANE INVESTICE 1100 000,00
CELKOVE NAKLADY 5 680 000,00
VARIANTA 2
cena v K¢

Popis mnoistvi | m.j. j.-cena celkem
Obestavény prostor - vestavba 1350,0| m3 6 452,00 8 710 200,00
NAKLADY NA BUDOVU - VESTAVBA 8 710 200,00
Stavebni Upravy stavajici budovy - stfecha 1|sbr 800 000,00 800 000,00
Pristavba vytahu 1|sbr 1 500 000,00 1 500 000,00
Stavebni Upravy stavajici budovy 1|sbr 1900 000,00 1900 000,00
NAKLADY NA VYVOLANE INVESTICE 4200 000,00
CELKOVE NAKLADY 12 910 200,00

Odchylka skute¢né budouci ceny od propoctu podle cenovych ukazateld mulze u
konkrétnich staveb dosahovat az 25%, a to podle technické a technologické naro¢nosti
realizace konkrétni stavby a podle standardu pfipadné nadstandardu jejiho vybaveni. Bézna
odchylka ¢&ini + - 15%.

c. pozadavky na stavebné technické reSeni stavby

seznam pozemkt podle katastru nemovitosti

parcelni cislo: 1469/1

Obec: Jemnice [590789]
Katastralni Gzemi: Jemnice [658227]

Cislo LV: 2156

Vyméra [m?]: 2845

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Vlastnické pravo Podil

Kraj Vysocina


https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/590789
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=_Mkajv8-t3XpykJtszwZoto_zgRIiv6kPNtlrvrppgwfdDPAoVj9eWKDdA16M_roGXpKWKpu5-DAkRvGEj8G53IHwUg4dTOzEncrP2PjPxzgAoxax3AEgQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=5y-owmvLQ_VS8S1JuM3KLFaHAQHTDSNLp0vNHyt3pQdQ_h5YOgJ8wa-I5c_cSgnC_DKJjD2oMbRDi0EZb5o3xDZekihXszpFuVLmjPACudScTe2xl17Bc-SUDYZwEs0OZLDOgqFyXeI6U3F56oeRThnKsFXRcuKytcC3-mA0Ec8-0ej_jiyxiA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/Napoveda/index.htm?id=idh_druhymap

popis stavenisté

Re$ené Uzemi se nachazi v severovychodni &asti mésta Jemnice na ulici TieSfova.

Dotéeny pozemek lezi severné od obsluzné komunikace, na kterou bezprostfedné navazuje.

& Lipers

1
1458

dostupnost dopravni a technické infrastruktury

V souCasné dobé je budova domova napojena na vesSkeré nezbytné sité technické a
dopravni infrastruktury. S ohledem na pfedpokladany rozsah pfipadné stavebni realizace se
nepfedpoklada s nutnosti realizace jakychkoliv novych pfipojek dopravni a technické
infrastruktury ¢i jejich Uprav.

pozZadavky tizemniho planu

Funké&ni naplit navrhované stavby je v souladu s Uzemnim planem mésta Jemnice.

urbanistické, architektonické a dispozic¢ni Feseni
urbanistické a architektonické reSeni

Urbanistické feSeni stavajici budovy nebude navrhovanou pldni vestavbou zasadné
ménéno. Pfedpokladana uprava stavajicich stfeSnich vikyfl a osazeni stfeSnich oken, nebude

mit negativni vliv na stavajici urbanistické a architektonické feSeni stavby.



dispoziéni feseni

Dispozi¢ni feSeni vychazi zpotfeb a pozadavk( uzivatele, dale z prostorovych a
provoznich souvislosti, z osazeni objektu z hlediska svétovych stran a v neposledni fadé
z pozadavk( platnych zakonnych norem a predpist véetné CSN.

Konstrukéné je vestavba navrzena jako trojtrakt se stfedovou centralni chodbou.
Hlavni vstup do podkrovi se pfedpoklada po stavajicim dvouramenném schodisti, které usti

do centralni haly.

Varianta ¢.1
Z centralni haly je vstup do feditelny se zazemim, zasedaci mistnosti a chodby, ze které
jsou pfistupné provozni prostory a izolace s vlastnim socialnim zazemim. Za chodbou zlstava

prostor stavajici nevyuzivané pudy.

Varianta ¢€.2

Z centralni haly vybiha severozapadnim smérem chodba vedouci k nové pfistavovanému
vytahu. Z této chodby je pfistupna feditelna, Satna a socialni zazemi.

Naproti schodisti je umistén prostor zasedaci mistnosti, vedle které je umistén vstup do
chodby, ze které jsou pfistupné provozni prostory, izolace s vlastnim socialnim zazemim a
dale dva cvi¢né byty a jejich socialni zazemi.

S ohledem na rozsah stavebnich uprav bude nezbytné realizovat také uUpravy dispozic

stavajicich podlazi pro jejich uzivani osobami ZTP ( napf. Upravy socialnich zazemi apod.).
Dispozi¢ni reseni je nejlépe patrné z vykresové ¢asti tohoto investiéniho zaméru.

stavebné konstrukéni reseni

svislé konstrukce

V ramci investiniho zameéru se pfedpoklada realizace padni vestavby formou montovanych

systému suché vystavby KNAUF.

stfecha, krov

Stavajici stfeSni plast bude, s ohledem na instalaci fotovoltaické elektrarny, s ohledem
k jeho pfedpokladané Zivotnosti, demontovan, bude provedena revize krovové soustavy a jeji
Uprava spocivajici v demontazi stavajicich vikyfu a jejich nahradou vikyfovymi konstrukcemi
v novych tvarech a polohach.

Pfedpoklada se realizace nadkrokevni izolace a zastfeSeni keramickou krytinou.

Na stfeSe budou investora instalovany fotovoltaické solarni panely.

schodisté
Stavajici schodisté do pudniho prostoru bude ponechano bez zasadnich stavebnich
uprav. Upravy s ohledem k pozadavkiim pozarné bezpeénostniho feSeni, jsou popsany

dale v textu.



technicka zarizeni budov

ustredni vytapéni, ohrev TUV

Vytapéni padni vestavby a pfiprava TUV se predpoklada rozsSifenim stavajicich systému.
Pro ohfev TUV budou v pfipadé pozadavku vyuZivany fotovoltaické solarni panely, které je

mozné dle pozadavku investora instalovat na stfeSe objektu.

rozvody ZTI, elektroinstalace

Vnitini rozvody ZTl a elektroinstalace budou napojeny na rozvody uvnitf objektu bez
nutnosti realizace novych pfipojek.
V ramci samostatného zaméru se uvazuje o instalaci fotovoltaické elektrarny na jizni

strané sedlové stiechy.

d. pozarni bezpecnost

V pfipadé realizace plUdni vestavby bude, s ohledem na pozadavky pozarni bezpecnosti,
nezbytné realizovat urcité stavebni Upravy také v Urovni stavajicich uzitnych podlazi. Tyto
stavebni uUpravy jsou vyvolané zejména pozZadavky bezpecné evakuace osob z nové
vestavovaného podlazi.

Ve varianté €. 1 bude nezbytné upravit stavajici schodisté do podoby a funkce Castecné
chranéné unikové cesty. Z tohoto duvodu bude nezbytné realizovat vyménu stavajicich dvefi
Vv navazujicim prostoru, za dvefe s odpovidajici pozarni odolnosti se samozaviraci.

V pfipadé realizace vestavby dle varianty €. 2, v ramci které dojde k prfekroeni mezni délky
povolené pro casteCné chranénou unikovou cestu a navySeni uzitné kapacity nové
vestavovaného podlazi, bude nutné schodistovy prostor upravit do podoby chranéné unikové
cesty, tzn. Ze nad ramec vySe zminéné Upravy popsané u varianty €.1, bude nezbytné navic
provést pozarni odvétrani prostoru schodisté. Ktomuto uc€elu bude nutna instalace
vzduchotechnického zafizeni k zajisténi pozadovanych parametrd vzduchu a pretlaku
v prostoru CHUC.

e. reSeni uzivani objektu osobami s omezenou schopnosti pohybu a

orientace

Stavajici objekt détského domova neni v sou¢asné dobé uzplsoben uzivani osobami ZTP.
S ohledem na stavebné technické feSeni stavajici budovy se vramci tohoto investi¢niho
zaméru neuvazuje, v pripadé varianty ¢.1, s jeho zpfistupnénim osobam ZTP dle pozadavku

vyhl. & 389/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici bezbariérové

pouzivani staveb.

V pfipadé realizace zaméru dle varianty €.2, bude, dle pfedbé&zného vyjadfeni NIPI o.p.s.,
pozadovana uprava objektu dle podminek vyhl. &. €. 389/2009 Sb., o obecnych technickych

pozadavcich zabezpecujici bezbariérové pouzivani staveb.



4. NAVRHOVANE PRUZKUMY A POSUDKY

Pro realizaci dalSich projek&nich praci, bude nezbytné zajistit minimalné nasledujici
prizkumy a posudky:

- staticky posudek stavajicich stropnich konstrukci

- staticky posudek krovové soustavy ( ten i s ohledem k budouci instalaci fotovoltaickych
panell v ploSe stfesniho plasté )

- posudek zdravotniho stavu dfevénych konstrukci stropt a krovu

- zaméfeni stavajiciho stavu objektu

- kopané sondy k ovéfeni zakladovych pomérl stavajici budovy a jejich statické
posouzeni

- ovéfeni kapacity vnitfnich rozvodd s ohledem Kk jejich pFfedpokladanému vyuziti

pro napojeni rozvodu padni vestavby

5. FOTODOKUMENTACE

budova Détského domova v uliéni fronté




pudni prostor




B. VYKRESOVA CAST

Pudorys 1.NP M 1 :
Pudorys 2.NP M 1 :
Pudorys podkrovi - varianta 1 M 1 :
Pudorys podkrovi - varianta2 M 1 :

Pudorys strechy — rozmisténi fotovoltaickych paneli M 1 :

100
100
100
200
200



