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.
PREAMBULE

2.1 Najemce a Podndjemce uzaviraji tuto smlouvu o podnajmu v zaddvacim fizeni verejné zakazky na dodavky s ndazvem
,Doddavky tepla z nové instalovaného zatizeni pro kombinovanou vyrobu elektrické energie a tepla v Nemocnici
Havlick(v Brod” (déale jen ,zadavaci fizeni” a verejna zakazka“) zadavané dle zak. ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakdzek (ddle jen ,zdkon o ZVZ“), vramci kterého byla jako nejvyhodnéjsi vyhodnocena nabidka
Podnajemce (dale jen ,nabidka“), a za podminek uvedenych v zaddvaci dokumentaci verejné zakazky (ddle jen
,zadavaci dokumentace”) a nabidce Podnajemce.

2.2 Kraj Vysoc€ina jako zfizovatel Ndjemce je vlastnikem budovy ¢. 17 na pozemku p. €. st 5015, p. ¢. st 623/2 a
pozemku p. €. 704/2 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1817 pro obec Havlicklv Brod, katastralni izemi ¢. 637823
Havli¢ktv Brod, u Katastralniho Ufadu pro Vysocinu, katastralni pracovisté Havli¢k(v Brod (dale jen ,,Budova®“).
V Budové je umisténa centralni kotelna, ve které se vyrabi tepelna energie pro vytapéni a ohfev teplé vody.
Najemce je oprdavnén uzavfit smlouvu o podndjmu nemovitého majetku na dobu delsi neZ tti roky pouze se
souhlasem pronajimatele; souhlas udéluje dle zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, Rada kraje Vysocina. Souhlas
byl Radou Kraje Vysocina udélen Najemci usnesenim 0159/03/2019/RK.

2.3 Podndjemce uzavira tuto smlouvu s Umyslem vyuZit nize uvedeny predmét podndjmu pro instalaci zafizeni
pro kombinovanou vyrobu elektrické energie a tepla (dale jen ,Zdroj“) a pro jeho néasledny provoz s cilem vyrabét
a dodavat teplo Najemci za podminek dohodnutych ve smlouvé o dodavce tepelné energie uzavirané soubéziné
s touto smlouvou (déle jen ,Smlouva o dodavce tepelné energie”).

2.4 Zdroj je ve smyslu této smlouvy komplexnim zafizenim zahrnujicim zejména:

a. samotné zafizeni pro vyrobu tepla a elektfiny — kogeneracni jednotku s pfipojnym vykonem 1154 kW; a
elektrickym vykonem 999 kW, (dale jen ,,KGJ“),

rozvodné tepelné zafizeni,

rozvodné zafizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité,

pfipojku zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ,

dalsi zafizeni nutna pro spravné fungovani KGJ (technologické chladice, elektroinstalace, MaR),

f. zafizeni spojené s dodavkou plynu a mérenim spotreby plynu pro dil¢i technologické celky Zdroje.

m oo o

Presna specifikace Zdroje obsahujici zejména vycet vSech zatizeni Zdroje, technickou specifikaci KGJ (v¢. specifikace
tepelného a elektrického vykonu), rozméry Zdroje a schéma umisténi Zdroje v/na Pfedmétu podnajmu dle ¢l. Il
této smlouvy (zejména pak KGJ, akumulacnich nadrzi a rozvodny), je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

2.5 Podnajemce investuje finan¢ni prostifedky do pofizeni a instalace Zdroje, do jejich instalace a provozu za Ucelem
postupného navraceni takto investovanych financnich prostfedkd po dobu trvani této smlouvy, ptipadné ke dni
ukonéeni této smlouvy.

2.6 Najemce uzavirad tuto smlouvu s cilem ucelné pronajmout Podnajemci prostory v Budové, pficemz Podnajemce
pronajaté prostory vyuZzije k instalaci Zdroje.

1.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

3.1 Podnajemce ma pro instalaci Zdroje v Budové k dispozici nasledujici prostory:

- prostor stavajici kotelny ohrani¢eny obvodovymi zdmi budovy a pfickami oddélujicimi ostatni mistnosti budovy,
- prostor pred kotelnou pro umisténi rozvadéce VN a akumulaéni nadrze,

- odpovidajici ¢ast VN rozvodny dle pozadavk( provozovatele distribuéni soustavy,

- podzemni trubni trasy pro uloZeni VN kabell (pro propojeni rozvadéce KGJ s rozvodnou VN)

3.2 Najemce touto smlouvou pfenechavd Podnajemci k do¢asnému uzivani ¢asti Budovy graficky vymezené v pfiloze €.
1 této smlouvy (déle jen ,Pfredmét podnajmu”“) a Podndjemce Pfedmét podnajmu od Najemce do docasného
uzivani pfijima a zavazuje se zaplatit Najemci za uzZivani Pfedmétu podnajmu cenu za podndjem, cenu vodného a
sto¢ného, cenu spotfebovaného plynu, elektrické energie a cenu sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu.
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Pfedmétem podnajmu jsou také pozemky sousedici s budovou ¢i Pozemkem a/nebo na né navazujici dalsi pozemky

v arealu Ndjemce slouzici pro vedeni ¢i uloZeni inzenyrskych siti nezbytnych pro plnou funkénost a

provozuschopnost Zdroje a k dosazeni ucelu této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirdna za ucelem zajisténi pInéni prav a povinnosti smluvnich stran
sjednanych v soubézné uzavirané Smlouvé o doddavce tepelné energie a zavazuji se v ramci podndjemniho vztahu
uzaviraného dle této smlouvy jednat vzdy tak, aby plnéni prav a povinnosti dle Smlouvy o dodavce tepelné energie
nebylo ohroZeno. U¢elem podnajmu je tedy instalace Zdroje v Pfedmétu podnajmu Podnajemcem a nasledny
provoz Zdroje za ucelem vyroby tepla a elektrické energie v souvislosti s plnénim prav a povinnosti dle soubézné
uzavirané Smlouvy o doddvce tepelné energie.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Najemce je povinen predat Pfedmét podnajmu Podnajemci ve stavu zpUsobilém k fadnému docasnému uZivani
dle této smlouvy a vtomto stavu jej vlastnim ndkladem udrzovat. O predani Pfedmétu podnajmu bude smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol.

Po skonceni podnajmu podle této smlouvy provede Ndjemce prohlidku Predmétu podndjmu a o jeho predani
bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Podnajemce je povinen Pfedmét podnajmu predat Najemci
ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Podnajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu podndjmu. Podndjemce je oprdvnén Predmét
podnajmu uzivat za ucelem instalace a nasledného provozu Zdroje, véetné vsech souvisejicich ¢innosti.

Podnajemce je povinen na Pfedmétu podndjmu provadét na vlastni naklad drobné opravy a Udrzbu. Drobnymi
opravami a udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba, jejichZ cena nepresahne ¢astku 10.000,-
K¢ bez DPH pro kazdy ptipad jednotlivé.

Podndjemce je povinen ozndamit Ndjemci bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav Pfedmétu podnajmu, které ma
provést Najemce, a umoznit mu provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Najemce tyto nezbytné opravy neprovede v pfimérené Ih(té,
je tyto nezbytné opravy opravnén provést Podndjemce s tim, zZe je opravnén pozadovat na Najemci ndhradu
Ucelné vynaloZenych nakladl ve spojitosti s touto opravou.

Pro vylouceni vSsech pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze souhlas s instalaci a realizaci Zdroje udéluje Najemce
Podnajemci jiz podpisem této smlouvy. Veskeré dalsi Upravy tykajici se zmén na Pfedmétu podndjmu mohou byt
provadény pouze se souhlasem Najemce.

Jakykoli zasah do stavajiciho zatizeni nebo jeho odstaveni z provozu vyZaduje souhlas Ndjemce.

Pokud ¢innosti najemce dojde k zasaZeni Ci pfemisténi zafizeni Najemce, je Podnajemce povinen zajistit a obnovit
jejich bezchybnou plnou funkénost a nese veskeré naklady s tim spojené.

Cinnosti Podndjemce nesmi dojit ke zméné vnéjéiho plasté Budovy vé. stfechy (vyjma instalace koufovodd a
vyusténi VZT).

4.10 Najemce zajisti Podndjemci fadny a neomezeny pfistup do Pfedmétu podndjmu, a to jak pfes pripadné spolecné

prostory v Budové, tak pres pfistupové pozemky k Budoveé a k Pfedmétu podnajmu.

4.11 Do Pfredmétu podnajmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Podndjemce, tak i tfeti osoby, kterym ke vstupu

do Pfedmétu podnajmu udélil Podnajemce souhlas, a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych ukonU pro
fadny provoz Zdroje, popf. pro Ucely prabéznych kontrol Zdroje, jeho oprav a revizi.

4.12 Podnajemce je povinen zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci, jim povérené osoby nebo jiné osoby, kterym ke

vstupu do Predmétu podnajmu udélil souhlas, byli sezndmeni s protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy
Budovy a aby tyto predpisy dodrzovali.

4.13 Najemce nebude zajistovat pro Podnajemce sluzby spojené s podnajmem s vyjimkou pripadd, kdy tak je vyslovné

ujedndno v této smlouvé, Smlouvé o dodavce tepelné energie, popf. v jiném smluvnim dokumentu uzavieném
mezi smluvnimi stranami. V téchto ptipadech rovnéz smluvni strany ujednaji vysi Uhrady za takovéto sluzby a
zpUsob jejiho placeni.
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Ndajemce zajisti doddvku vody pro potfeby vyuziti predmétu podndjmu Podndjemcem.

Podnajemce se zavazuje uhradit Najemci veskeré skody, ke kterym by na Budové nebo jejim interiéru doslo
v dlsledku ¢innosti Podnajemce nebo jim povérenych osob.

Spravu Budovy vykonava Ndjemce.

Smluvni strany ujednavaji, Ze bez souhlasu Podnajemce nebude Najemce Zadnym zplsobem ménit Pfedmét
podnajmu a ani zbyvajici ¢ast Budovy, pokud by takova zména méla za nasledek Uplnou nemoznost nebo ztizenou
moznost provozovani Zdroje v Predmétu podnajmu.

V.
ZDROJ

Podndjemce je oprdvnén do Pfedmétu podnajmu nainstalovat Zdroj, uvést jej do provozu a po dobu trvani
Smlouvy

o dodavce tepelné energie uzaviené s Najemcem jej provozovat a provddét na ném nezbytnou uUdrzbu
a jeho opravy. Specifikace Zdroje je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy. Podndjemce zahdji prace souvisejici s
instalaci Zdroje ihned po podpisu této smlouvy a bude postupovat dle harmonogramu tvoficiho pfilohu €. 3 této
smlouvy. Instalace Zdroje bude ukoncéena a Zdroj bude uveden do zkusebniho provozu do 15 mésicl od podpisu
této smlouvy, pricemz predpokladana doba trvani zkusebniho provozu cini 6 mésica. V pfipadé, Ze Zdroj nebude
mozné uvést do zkuSebniho provozu v uvedené |h(té z divodl nezavinénych Podnajemcem (nebo jeho
poddodavatelem), Ihita pro jeho uvedeni do zkusebniho provozu se adekvatné prodlouzi dodatkem ke Smlouvé
o dodavce tepelné energie a k této smlouvé. Jedna se zejména o nasledujici dlvody:

- nebude vydano nezbytné pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby,
- nebude vydano pravomocné stavebni povoleni na stavbu Zdroje,

- nebude ziskano povoleni ke vstupu na pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, pres které je nutné vést pripojky
(tj. zejména rozvodné tepelné zafizeni, rozvody elektrické energie nebo pripojky médii).

Ndjemce si vyhrazuje pravo vyslovit predchozi souhlas s projektovou dokumentaci a Upravou Pfedmétu

podnajmu véetné jejiho prislusenstvi a soucasti tak, aby mohlo dojit k instalaci Zdroje a pfipadného dalsiho

nezbytného technologického zafizeni nutného pro provoz a uvedeni Zdroje do provozu, avsak tyto Upravy nesmi

bez vyslovného souhlasu Najemce zasahnout do vnéjsiho plasté budovy.

Najemce je povinen poskytnout Podnajemci pfi instalaci a provozu Zdroje potfebnou soucinnost. Najemce je
zejména povinen poskytnout popf. zapUjcit Podndjemci veskerou dokumentaci a informace potrebné k ziskani
uzemniho souhlasu a stavebniho povoleni k rekonstrukci Budovy, rozvod( tepla, instalaci akumulacnich nadrzi,
vybudovani trafostanice, pripojek NN a VN a k realizaci Zdroje. Tuto soucinnost je Najemce povinen poskytnout
i v rdmci fizeni stavebniho Uradu o povoleni zkusebniho provozu Zdroje, Ci v pfipadé, Ze toto rozhodnuti nebude
pfislusSnym stavebnim ufadem vydano, a dale pak v fizeni o udéleni kolaudac¢niho souhlasu.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze mu nejsou znama zadnd zastavni prava a ani jind vécnd prava tretich osob, kterd
by branila vyuZiti Pfedmétu podnajmu zplUsobem a za ucelem, ktery je vymezen touto smlouvou o podndjmu.
Najemce vSak upozoriiuje Podnajemce na skutecnost, Ze ¢asti budovy, které nejsou Predmétem podnajmu, mize
dat do podnajmu tfeti osobé.

Vzhledem k tomu, Ze Podnajemce se zavazal k poskytovani doddvek tepla ze Zdroje po celou dobu platnosti
Smlouvy o dodavce tepelné energie a obé smluvni strany maji zajem na vyuziti Zdroje po celou tuto dobu, vznika
Najemci v pfipadé predc¢asného ukonceni této smlouvy povinnost uhradit Podnajemci cenu finan¢niho vyrovnani
stanovenou takto:

V pripadé predcasného ukonceni Smlouvy o dodavce tepelné energie uzaviené z divod( na strané Najemce bez
zavinéni ze strany Podnajemce, nebo pfi jejim ukonceni ze strany Podndjemce v dlsledku zavazného poruseni
smluvnich povinnosti Najemcem, uhradi Najemce Podnajemci ¢astku finanéniho vyrovnani ve vysi dle
nasledujiciho vzorce:

FV=(Nxd/180)-H,
kde:
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FV oo celkova vyse finanéniho vyrovnani v K¢;
N o naklady prokazatelné vynaloZzené Podnajemcem na uvedeni Zdroje do provozu;
180 ..o sjednana doba dodavek tepla v mésicich, tj. 15 let ode dne uvedeni Zdroje do trvalého

provozu po vyddani kolaudacniho souhlasu Zdroje;

Ao doba v meésicich, o kterou byla sjednana doba dodavek tepla Najemcem zkracena
prfed¢asnym ukonéenim Smlouvy o doddvce tepelné energie ze shora uvedenych
divod;

P zbytkovd hodnota zafizeni, materialu, apod. instalovanych dodavatelem v/na Pfedmétu

podndjmu, které Ize demontovat a které je Podnajemce dle odst. 8.10 této smlouvy povinen
odvézt; vyse této zbytkové hodnoty bude urcena znaleckym posudkem soudniho znalce
v prislusném oboru.

Ustanoveni o shora uvedeném finanénim vyrovnani se nepoutZije v ptipadé, Ze k ukonceni smlouvy doslo
odstoupenim Ndjemce dle § 223 odst. 2 pism. b) zdkona o ZVZ.

Veskeré nezbytné kroky a ukony vedouci k finanénimu vyrovnani dle pfedchoziho odstavce, se smluvni strany
zavazuji realizovat tak, aby k uhradé finanéniho vyrovnani mohlo dojit nejpozdéji do 3 mésicl od ukoncéeni
Smlouvy o doddavce tepelné energie.

Na jinou ndhradu skody ¢i jiné finan¢ni vyrovnani, nez je uvedeno v odst. 5.5 této smlouvy Dodavatel nema narok.
Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do 10 dni od vyzvy Podndjemce, v pfipadé, Ze se tak Podnajemce
rozhodne, bude ohledné Zdroje a dalsich souvisejicich technologickych zafizeni Podnajemce umisténych v/na
nemovitostech ve vlastnictvi Najemce sjednana v souladu s ustanovenim § 508 obcanského zakoniku vyhrada
stroje s tim, Ze smluvni strany se zavazuji, Ze tato vyhrada stroje bude zapsana do vetrejného seznamu, k cemuz
jsou si smluvni strany povinny poskytnout potfebnou soucinnost.

V pripadé, Ze jako soucast Zdroje bude Podnajemcem v pfredmétu podndjmu vybudovana i akumulaéni nadrz,
ktera se Zdrojem pfimo provozné souvisi a je tedy ve smyslu ust. § 509 obcanského zakoniku soucasti inzenyrské
sité (rozvod( tepla), smluvni strany potvrzuji a sjednavaji, Ze akumulaéni nadrz a prislusné rozvody tepla jsou
vlastnictvim Podnajemce. To neplati pouze v pfipadé, kdy se rozvody nebo jejich ¢ast stanou zabudovanim do
Pfedmétu podnajmu neoddélitelnou soucasti Budovy.

V pfipadé, Ze jako soucast Zdroje bude Podndjemcem v pfedmétu podndjmu vybudovana i trafostanice, ktera
provozné souvisi se Zdrojem, a je tedy ve smyslu ust. § 509 obcanského zdkoniku soucasti inZenyrské sité
(rozvodu elektrické energie), smluvni strany potvrzuji a sjedndvaji, Ze trafostanice a prislusné rozvody jsou
vlastnictvim Podnajemce. Toto neplati pouze v pfipadé, kdy se rozvody elektrické energie nebo jejich ¢ast stanou
zabudovanim do Pfedmétu podndjmu neoddélitelnou soucasti Budovy.

VI.
CENA ZA PODNAJEM, PLATEBNi PODMINKY, FAKTURACE

Podnajemce se zavazuje Ndjemci zaplatit cenu za uzivani Pfedmétu podnajmu (dale jen ,,cena za podndjem”)

takto:

- ve vysi 5000,- K¢ bez DPH mési¢né v obdobi od uzavieni této smlouvy do doby ukonceni instalace Zdroje
a jeho uvedeni do zkusebniho provozu,

- ve vysi 500 000,- K¢ bez DPH ro¢né v obdobi od uvedeni Zdroje do zkuSebniho provozu a do predani a
prevzeti Pfedmétu podnajmu pfi ukonceni této smlouvy.

K ¢astkam dle predchoziho odstavce bude pfipoctena DPH ve vysi stanovené pravnim predpisem ucinnym k datu

poskytnuti zdanitelného plnéni. Pokud k zahdjeni zkusebniho provozu dojde v pribéhu béziného kalendarniho

roku, Podnajemce uhradi Najemci alikvotni ¢ast ro¢ni ceny za podnajem.

Cena za podnajem bude hrazena mésicné, tj. ve vysi 5 000,00 K¢ bez DPH mési¢né do doby ukonceni instalace

Zdroje a jeho uvedeni do zkuSebniho provozu a zahajeni doddavek tepla, a dale ve vysi 41 667,- K¢ bez DPH
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mési¢né po uvedeni Zdroje do zkusebniho provozu, a to na zakladé danovych doklad(i — faktur vystavenych
Najemcem vZdy do 10. dne nasledujiciho mésice se splatnosti 14 dnli ode dne jejiho doruceni podnajemci.
Podndjemce je povinen uhradit Ndjemci naklady na vodné a sto¢né v rozsahu spotieby vody pro potreby
Podndjemce, a to ve stejné vysi, v jaké je Najemce uhradil svému dodavateli. Vodné a sto¢né bude Podnajemcem
hrazeno jednou ro¢né za predchozi kalendarni rok. Vodné a stocné bude Ctvrtletné Najemcem Podndjemci
fakturovano v rozsahu dle namérenych hodnot na podruznych vodomérech, které budou odecitdny obsluhou.
Podruzné vodoméry budou instalovany a udrZovany v plné funkénosti Podnajemcem, ktery rovnéz zajisti jejich
zapojeni do systému MaR DESIGO INSIGHT Najemce, pro moznost provadéni kontrolnich odect(.
V pripadé, ze Podnajemce bude odebirat zemni plyn od Ndjemce, plati, Ze Podnajemce je povinen uhradit
Najemci ndklady na spotiebu plynu pro potieby Podnajemce, a to ve stejné vysi, v jaké je Ndjemce uhradil svému
dodavateli. Naklady na spotfebu plynu budou Podndjemcem hrazeny jednou mésicné za predchozi kalendaini
mésic. Ndklady na spotfebovany plyn budou mési¢cné Najemcem Podndjemci fakturovany vrozsahu dle
namérenych hodnot na podruzném plynoméru, které budou odecitdny obsluhou. Podruzny plynomér bude
instalovdn a udrZovan v plné funkcénosti Podnajemcem, ktery rovnéz zajisti jeho zapojeni do systému MaR
Najemce, pro moznost provadéni kontrolnich odectd.
Podnajemce je povinen uhradit Najemci ndklady na spottfebu elektrické energie pro potfeby Podndjemce, a to ve
stejné vysi, vjaké je Ndjemce uhradil jejimu dodavateli. Ndklady na spotfebu elektrické energie budou
Podnajemcem hrazeny jednou rocné za predchozi kalendarni rok. Naklady na spotrebu elektrické energie budou
Najemcem Podnajemci fakturovany v rozsahu dle naméfenych hodnot na podruzném elektroméru, které budou
odecitany Najemcem Ctvrtletné. Podruiny elektromér bude instalovdn a udrzovan v plné funkénosti
Podndjemcem, ktery rovnéz zajisti jejich zapojeni do systému MaR DESIGO INSIGHT Najemce, pro moznost
provadéni kontrolnich odecta.
Ode dne uvedeni Zdroje do zkusebniho provozu je Podndjemce povinen uhradit Najemci naklady za provadéni
obsluhy Zdroje Ndjemcem ve prospéch Podnajemce, a to ve vysi 100 000,- K¢ rocné bez DPH, které budou
Ndjemcem Podnajemci fakturovany jednou ro¢né predem, vzdy do 15. ledna pfislusného kalendarniho roku; v
prvnim roce po uvedeni Zdroje do zkuSebniho provozu pak do 15. dne prvniho mésice po uvedeni Zdroje do
zkusebniho provozu v pomérné vysi.
Ndjemce se zavazuje poskytovat Podndjemci obsluhu Zdroje dle pfedchoziho odstavce v nasledujicim rozsahu:
a) pravidelné ¢innosti a kontroly

a. vizualni kontrola Zdroje tepla,
b. sledovani Unikl provoznich latek,

c. sledovani kogeneracniho zafizeni véetné zafizeni slouziciho k vizualizaci procest v ném
probihajicich a pfipadné zdsahy dle ndvodu k obsluze,

d. pravidelné zaznamenavani provoznich Udaji a udalosti do provozniho deniku,
e. odecty fakturacnich méfidel,
f.  kontrola teplonosného média sekundarniho okruhu KGJ a rozvodd UT.
b) neplanované Cinnosti
a. spoluprace s dodavatelem pti servisnim zdsahu, opravé i revizich,
b. hlaseni poruch nebo nestandardnich provoznich stavd,
c. provedeni zdkladnich manipulaci pro odstranéni poruchy dle navodu k obsluze.

Cetnost vyse uvedenych &innosti:

a) pravidelné Cinnosti a kontroly — 1x denné a to vzdy pti provozu KG)J
b) neplanované Cinnosti — dle potieby

Vyse uvedenou cenu za podnajem, naklady na vodné a stocné, spotfebu plynu, spotiebu elektrické energie a
Uhradu za sluzby poskytované Najemcem v souvislosti s uzivanim Pfedmétu podnajmu je Podndjemce povinen
platit na Ucet Najemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
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Pfi prodleni platby je Podndjemce povinen zaplatit Najemci z dluzné ¢astky Urok z prodleni v zdkonem stanovené
vysi.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace v pribéhu trvani smlouvy si Najemce vyhrazuje pravo upravovat
vysi ceny za podndjem vynasobenim ceny za podndjem ve vysi za pfedchozi kalendarni rok koeficientem miry
inflace za tento rok, pficemi podkladem k této Upravé budou oficialni statistické tdaje CSU uvefejnéné na
webovych strankach CSU v oddile inflace, spottebitelské ceny. Tato kaZzdoro¢ni Uprava vy$e ceny za podnajem
vyplyva pfimo z této smlouvy, bude pisemné ozndmena Podndjemci a neni k ni zapotrebi uzavirat dodatek ke
smlouvé.

Podnajemce nema narok na slevu z ceny za podndjem v ptipadé, kdy z dGivodu nezavinéného Najemcem nemuze
provozovat Zdroj, ani v ptipadé, Ze z divodu nezavinéného Najemcem neni schopen dodavat Najemci teplo.
Podnajemce je dale povinen uhradit Najemci pravidelné mésicni poplatky za denni rezervovanou kapacitu plynu
ve vySi odpovidajici vysi poplatkd stanovenou dodavatelem plynu za denni rezervovanou kapacitu plynu
pozadovanou Podnajemcem pro provoz KGJ. Ndjemce ma v soucasné dobé sjednanou denni rezervovanou
kapacitu plynu (ke dni uzavieni této smlouvy ve vysi 6500 m3/den). Naklady na denni rezervovanou kapacitu
plynu v uvedené vysi budou Podndjemcem hrazeny Najemci jednou mésicné za predchozi kalendarni mésic, a to
na zakladé faktury vystavené Ndjemcem. Cena bude soucasti celkové ceny zemniho plynu.

VII.
SANKCE

Pfi prodleni Podnajemce s placenim ceny za podnajem je Ndjemce opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluZné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pti prodleni Podnajemce s pfedanim Pfedmétu podnajmu ve lh(té dle odst. 8.10 této smlouvy je Najemce
oprdvnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Opravnéni jedné strany je spojeno s povinnosti druhé strany. Na ndhradu Skody dle této smlouvy se uplatni
obecné pravni predpisy.

VIIL.
DOBA TRVANi SMLOUVY

Tato smlouva je uzaviena na dobu 15 let ode dne uvedeni Zdroje do trvalého provozu po vydani kolaudacniho
souhlasu pro Zdroj.

V pripadé, Ze z jakéhokoli diivodu nedojde k uzavieni Smlouvy o dodavce tepelné energie mezi Ndjemcem jako
Odbératelem tepelné energie a Podnajemcem ve lh(té 30 dnl od uzavieni této smlouvy, jsou Podnajemce i
Najemce opravnéni od této smlouvy odstoupit. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu s ustanovenim
§ 1727 obcanského zakoniku je tato smlouva vzajemné zavisla se Smlouvou o dodavce tepelné energie uzaviené
mezi Podnajemcem a Ndjemcem. Zanik jedné z téchto smluv jinym zplsobem nez splnénim nebo zplisobem
nahrazujicim splnéni zpUsobuje zanik ostatnich zavislych smluv (véetné této smlouvy), a to s obdobnymi pravnimi
ucinky. Ukonceni platnosti a u¢innosti této smlouvy vyvola ukonceni platnosti a Ucinnosti systémové propojené
a vzajemné zavislé Smlouvy o doddvce tepelné energie a naopak.

Podnajemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze neziska stavebni povoleni pro realizaci Zdroje
¢i souvisejici Upravu Predmétu podndjmu (resp. Budovy). Za poruseni této smlouvy se nepovazuje skutecnost,
Ze Podndjemce bez svého zavinéni neziskal takové stavebni povoleni.

Podnajemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé podstatného poruseni povinnosti ze smlouvy ze
strany Najemce, které znemoZniuje provozovani €innosti Podndjemce provadéné za ucelem této smlouvy.
Odstoupeni Podnajemce od smlouvy musi predchazet pisemna vyzva, ve které Podndjemce Najemce upozorni
na podstatné poruseni povinnosti ze smlouvy a vyzve ho k ukonéeni jednani zplsobujiciho poruseni povinnosti.
Pokud Najemce vyzvu Podnajemce neuposlechne, je Podnajemce bez dalSiho opravnén od smlouvy odstoupit.
Za podstatné poruseni povinnosti ze smlouvy ze strany Najemce se povaZuje zejména prodleni se splnénim
jakéhokoliv zavazku Najemce trvajici déle nez 60 dnd.

Ndjemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé podstatného poruseni povinnosti ze smlouvy
ze strany Podndjemce. Za podstatné poruseni povinnosti ze smlouvy ze strany Podnajemce se povaZuje zejména
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prodleni se spInénim jakéhokoliv zadvazku Podnajemce trvajici déle nez 30 dnd. Smluvni strany se timto dohodly,
ze veskerd plnéni poskytnutd dle této smlouvy do okamziku odstoupeni od smlouvy se nevraceji.

Podndjemce bere na védomi, Ze v pfipadé, ze po uzavieni této smlouvy Najemce zjisti, Ze tato smlouva neméla
byt uzaviena, nebot Podndjemce pred jejim uzavienim predlozil Najemci Udaje a/nebo dokumenty, které
neodpovidaly skute¢nosti a mély nebo mohly mit vliv na vybér dodavatele v zadavacim fizeni, Najemce muze
v souladu s ust. § 223 odst. 2 pism. b) zdkona o ZVZ svUj zavazek z této smlouvy vypovédét nebo od ni odstoupit.
Nahrada skody, kterou takovym jednanim Podndjemce Najemci zpUsobil, bude feSena samostatné.

Odstoupeni od této smlouvy je U¢inné okamzikem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni od této smlouvy
druhé smluvni strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, kdy dojde k predc¢asnému ukonéeni smlouvy z jiného dlivodu,
nez je uveden v odst. 5.5 této smlouvy, Podnajemce nema narok na Zzadné vyporadani svych investic do Pfedmétu
podnajmu a potazmo vyporadani technického zhodnoceni Budovy a veskeré takto provedené zhodnoceni
pfipadne Najemci.

Podnajemce na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Po ukonceni smlouvy o dodavce tepelné energie Podndjemce na své naklady demontuje a odveze jim instalované
zafizeni Zdroje, a to do 60 dni od ukoncéeni smlouvy o dodavce tepelné energie, k éemuz mu Ndjemce poskytne
potfebnou soucinnost. Podnajemce preda Najemci pfedmét podnajmu v uvedené lhité ve stavu, v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opottebeni a ptipadné i zhodnoceni pfedmétu podnajmu dle dohody
smluvnich stran. Najemce provede prohlidku predmétu podndjmu a teprve poté mulze dojit k jeho predani,
pricemz o predani a prevzeti pfredmétu podnajmu bude smluvnimi stranami sepsan preddvaci protokol. Do
okamziku, nez dojde k predani a prevzeti Pfedmétu podndjmu, je Podnajemce povinen hradit Ndjemci cenu za
podndjem dle ¢l. VI. této smlouvy.

IX.
DORUCOVANI PISEMNOSTI

Vsechny naroky smluvnich stran musi byt uplatfovany prostfednictvim korespondence dorucené do datové
schranky nebo na e-mailovou adresu kontaktni osoby druhé smluvni strany uvedené ¢l. I. této smlouvy.

V pripadé doruceni na e-mailovou adresu kontaktni osoby je pfijemce zpravy povinen potvrdit odesilateli
doruceni pisemnosti odeslanim zpétné potvrzujici zpravy, a to neprodlené.

Pokud byla dorucena pisemnost necitelna, uvédomi o tom pfijemce neprodlené odesilatele.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Ucinnosti dnem uverejnéni v informaénim systému verejné
spravy — Registru smluv.

Vzhledem k charakteru organizace Ndjemce, Podndjemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi se zvefejnénim
smluvnich podminek obsazenych v této smlouvé o podndjmu v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfislusnych
pravnich predpist (zejména zédkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Podnajemce vyslovné souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy véetné podpisli v informacnim systému
verejné spravy — Registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze zdkonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
splni Ndjemce a splnéni této povinnosti doloZi Podndjemci. Smluvni strany soucasné berou na védomi,
Ze v pripadé nesplnéni zakonné povinnosti je smlouva do tfi mésicl od jejiho podpisu bez dalsiho zrusena
od samého pocatku.

Vztahy smluvnich stran v této smlouvé neupravené se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
a dalsich obecné zavaznych pravnich ptredpist platnych v CR.

Podnajemce je povinen prechazet skodam, zejména na technologickych zafizenich a dalSim majetku Najemce.
Podndjemce odpovida za veskeré skody na Predmétu podndjmu vzniklé v disledku poruseni této smlouvy
Podnajemcem
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(at jiz jednanim ¢i opomenutim) a za Skody na Pfedmétu podnajmu vzniklé v disledku nevhodné instalace
¢i nevhodného provozu Zdroje Podndjemcem. Podndjemce prohlasuje, Ze je pojistény pro pfipad Skody na cizim
majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy.

10.7 Vrdmci plnéni smlouvy Podnajemce prebira veskeré zavazky vyplyvajici z jeho ¢innosti ve smyslu zakona o
Zivotnim prostfedi a nakladani s odpady a soucasné je povinen dodrzovat predpisy na Useku ochrany Zivotniho
prostfedi, odpadového a vodniho hospodafstvi a na vlastni Uucet a v souladu s platnymi pravnimi predpisy
provadét odvoz a radnou likvidaci odpad.

10.8 Smluvni strany konstatuji, Ze tato smlouva je uzavirdna v souvislosti se Smlouvou o dodavce tepelné energie
avyse ceny za podnajem dle této smlouvy je pfimérena a nemUzZe za zadnych okolnosti odlvodnit vyuZiti institutu
tzv. ,nedmeérného zkraceni” dle ust. § 1793 obcanského zakoniku.

10.9 Najemce prohlasuje, Ze je pojistén proti odpovédnosti za Skodu v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu podnajmu.

10.10 Podnajemce odpovida za ¢innost svych smluvnich partnert, které pouZije pfi plnéni Ucelu a predmétu této
smlouvy, tak, jako by ji provadél sam. Podnajemce je povinen zabezpedit ve svych smlouvach se svymi smluvnimi
partnery splnéni vSech povinnosti, které Podnajemci plynou z této smlouvy.

10.11 Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahu,
neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy Zadné skutecnosti, které by branily
jejimu uzavreni, a takto ji podepisuiji.

10.12 Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatkd
vyjadrujicich vili a podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

10.13 Podndjemce je povinen pfi uzivani Pfedmétu podnajmu dodrzovat veskeré platné zakony, predpisy a nafizeni
tykajici se bezpecnosti prace, pozarni ochrany, hygieny, ekologie apod.

10.14 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

- Pfiloha ¢. 1 —Pudorysné schéma Predmétu podnajmu
- Priloha ¢. 2 — Specifikace Zdroje
- Pfiloha ¢. 3 — Harmonogram ¢innosti Podndjemce nezbytnych pro zahdjeni provozu Zdroje

10.15 Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami budou feseny obecnym soudem dle pfislusnych ustanoveni zakona
¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni rad, ve znéni pozdéjsich predpist.

10.16 Tato smlouva se vyhotovuje elektronicky, pficemz kazda smluvni strana obdrzi originalni vyhotoveni smlouvy
podepsané elektronickymi podpisy osob opravnénych za né jednat.

Za Najemce: Za Podnajemce:

V Havlickové Brodé, dne ..................... V Ostravé, dne 31. 07. 2019

Mg r. DaVid Digitalné podepsal Mgr. David Rezni¢enko A Digitélné pOdepsal Ing'
‘v Ghenmamebad svoReméenc, <C2. I n g . Ka te rina Katefina Zapletalova
R eZ n I C e n k o=Nemocnice Havli¢kdv Brod, pfispévkova
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Mgr. David Rezni¢enko, MHA Ing. Katefina Zapletalova
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