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UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Méstsky urad Havlickiv Brod, jako stavebni arad pfislusny podle § 13, odst. I, pism. c¢) zakona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zdkon"), v izemnim fizeni posoudil podle § 84 az 90 stavebniho zédkona Zadost o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"), kterou dne 4.7.2022 podal

Kraj Vysoéina, ICO 70890749, Zizkova 1882, 586 01 Jihlava 1

(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni:

uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu
rozhodnuti o umisténi stavby

DOMOYV VE VEZI - NOVA BUDOVA: LUZKOVY OBJEKT
Véz &p. 1

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 46/1 (zastavéna plocha a nadvori), parc. ¢. 50 (zahrada), parc. €.
52/1 (ostatni plocha), parc. €. 1163 (ostatni plocha), parc. €. 1175 (ostatni plocha), parc. &. 1176 (ostatni
plocha), parc. €. 1177 (ostatn{ plocha), parc. ¢. 1178 (ostatni plocha), parc. ¢. 1187 (ostatni plocha), parc.
&. 1190 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Véz.

Druh a G¢el umist'ované stavby:

-

- Lazkovy objekt slouzici pro provoz Domova ve Vézi. Kapacita: 17 mist - 3 oddélené komunity
klientd. Zamérem je ptesun ¢asti stavajicich klientd s nizsim stupném PnP do navrzené budovy, aby
se naucili zit 1 v pfirozenéj$im socialnim prostiedi nebo se vratit domii. Pokoje klientd jednolizkové
a dvoullizkové. Kapacita objektu musi byt rozdélena jako dim bytového charakteru tak, aby byly
vytvofeny samostatné "bytové jednotky" nebo tzv. domacnosti vzdy pro max. 6 klientll v jedné
domaécnosti. Pfedpokladany pocet zaméstnanct v objektu na dvore cca 10, v jedné sméné cca 5-6.
Zattidéni objektu: domov se zvlatnim rezimem.

Urceni prostoroveého feseni stavby:

- Celajizni strana arealu bude uzaviena navrzenou podélnou budovou - odclonéni privatniho prostoru
od zemé&delskeého arealu. Zdéna budova o celkovych pldorysnych rozmérech cca 56,8 x 10.3 m
navrzena nepodsklepend, 2 nadzemni podlazi s 13 jednolizkovymi pokoji a 2 dvoulfizkovymi pokoji
+ vyuzité podkrovi pro zdzemi personalu, sklady, mistnost pro terapii, kancelat psychologa.
ZastieSeni sedlovou stiechou se sklonem 43-45° (krytina klasicka cihlova pélend taSka). o vysce
hiebene + 12 m od podlahy I.NP (13 m od nejnizs$iho upraveného terénu). Stravovani klienti:
dochdzeni na obédy do jidelny zamku, snidané a vecéefe pripravovany v kuchynkach stavby.
Bezbariérové feSend stavba s [lizkovym vytahem. Vytapéni i ohfev teplé vody tepelnym Cerpadlem
vzduch-voda, otopna soustava dvoutrubkova s podlahovym vytadpénim. Bivalentni zdroj tepla -
elektrokotel.

-V zdjmovém uzemi aredlu navrzena demolice ur¢enych nevhodnych staveb a zpevnénych ploch a
kaceni urcené zelen€. Sjezd do aredlu stavajici z pfilehlé komunikaéni plochy zemédélského aredlu
parc.¢. 1190 a 1178. Podél jizni strany arealu navrzen dratény plot s kamennou podezdivkou - zasah
na pozemky parc.¢. 1176, 1187, 1177, 1163, 52/1 feSen vykupem zaploceného prostoru.
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Areédlové zpevnéné pojezdové plochy z kamennych odsekil, chodniky z velkoformatové kamenné
dlazby, parkovy chodnik platového povrchu. Parkovaci plocha podél JZ strany aredlu
rekonstruovana - vné arealu navrzeno 12 kolmych parkovaci stani (betonova vegetacni dlazba -
zasakovani vody) - zasah na pozemky parc.¢. 1190, 1178 feSen vykupem prostoru parkovisté a pfed
vjezdem do aredlu. Uvnitt aredlu navrzeno 9 parkovacich stani - 2 pro ZTP osoby, 2 pro
elektromobily, 1 kolmé a | podélné parkovaci stani, 3 krytd parkovaci stani (pfistieSek navazujici na
stavbu).

Vodovodni piipojka: Z vodovodniho fadu na pozemku parc.¢. 1190 vedena piipojka podél stavajici
budovy Domova pies pozemky parc.g. 1178, 1175, st.p.¢. 46/1 do aredlu, ukonéena vodomérnou
sestavou v navrzené vodomeérné Sachte.

Splaskova voda z objektu a z ¢asti stavajici budovy (septik u brany zrusen) bude vedena splaskovou
kanalizaci ptes park do pfipravené $achty (S32) realizované obecni kanalizace.

Nakladani s de$tovymi vodami: Retenéni nadrz (AN1-7500 1) plnéna destovymi vodami asi z 1/2
stfechy stavby, uZitkovd voda z nadrze Cerpana k vyuziti v objektu (napf. splachovani WC),
bezpe&nostni piepad zaustén do pokradujici dest'ové kanalizace. Akumulaéni nadrz (AN2-20 000 I)
plnéna destovymi vodami z &asti stfechy stavby, ze stavajici budovy a zpevnénych ploch arealu,
primarné vyuzitymi k zalivce dfevin a travniku parku. Pfepad z nadrze vyustén do stavajiciho jezirka
v parku.

Napojeni na el.energii: U jizniho rohu aredlu (v navrzeném oploceni arealu) na pozemku parc.C.
1187 navrzeny pilite s elektromérovymi rozvad&i, vedle nich kabelova skiifi pro zapojeni
stavajiciho kabelového vedeni. CEZ Distribuce, a.s. zajisti na zékladé uzaviené smlouvy pfelozku
distribuéniho vedeni vedouciho nevhodné pres areal.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s vy$e uvedenym popisem a situacemi stavby Katastralni situaéni
vykres (M 1:500) a Koordinaéni situace (M 1:250), které obsahuji vykres soucasného stavu izemi na
podkladu katastralni mapy se zakreslenim stavebnich pozemkd, poZzadovanym umisténim stavby,
s vyznacenim vazeb a vlivii na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

Pri zpracovani projektové dokumentace a pii provedeni stavby vcetné parkovisté budou dodrzeny

pozadavky na vystavbu stanovené vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich

zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

P#i zpracovani projektové dokumentace bude splnéna podminka Krajského feditelstvi policie Kraje

Vyso¢ina, Uzemniho odboru Havlickdv Brod, Dopravniho inspektoratu, stanovena ve stanovisku ¢ j.

KRPJ-58396-2/CJ-2022-161606 z 11.5.2022:

» Projektovou dokumentaci dopravniho feSeni stavby, obsahujici Gpravu provozu na pozemnich
komunikacich a navrh dopravné inzenyrského opatieni predlozit k posouzeni.

V projektové dokumentaci stavby budou navrzena technicka opateni k zamezeni pronikani radonu z

podlozi do vnitfniho prostiedi stavby ke splnéni pozadavki stanovenych vyhlaskou ¢. 307/2002 Sb.,

o radiaéni ochrané. (Dle odborného posudku Stanoveni radonového indexu pozemku vyhodnocen

radonovy index pozemku stiedni.)

PFi zpracovani projektové dokumentace a pti provedeni stavby budou dodrzeny podminky uvedené

ve vyjadienich:

Obec V&z — ze 4.7.2022 — vyjadteni k vodovodni pfipojce a splaskové kanalizaci

Y

> CEZ Distribuce, a.s. — zn. 0101694217 ze 28.2.2022 — v zajmovém Uzemi se nachdzi nebo
ochrannym péasmem zasahuje energetické zafizeni typu: podzemni a nadzemni sit NN +
Podminky pro provadéni Cinnosti v ochrannych pasmech podzemnich vedeni, nadzemnich
vedeni nebo v bezprostiedni blizkosti zafizeni technické infrastruktury

» CEZ Distribuce, as., odd. Regionalni péte — zn. 001126487328 ze 28.6.2022 — souhlas
s ¢innosti anebo umisténim stavby v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy resp. v ochranném
pasmu podzemniho vedeni NN

> CEZ Distribuce, a.s., odd. Regionalni péée — zn. 001126152089 ze 23.6.2022 — vyjadteni k PD

» CEZ Distribuce, as., odd. Regionalni péée — zn. 8120086779 ze 20.7.2022 — vyjadreni

k pozadavku o prelozku Véz 1
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» CETIN as. — ¢.j. 683743/22 ze 30.6.2022 — v zijmovém uUzemi dojde ke stfetu se siti
elektronickych komunikaci spoleénosti +— VSeobecné podminky ochrany sit€ elektronickych
komunikaei spole¢nosti CETIN a.s.

» @GasNet Sluzby, s.r.o. — zn. 5002635748 ze 27.6.2022 — v zdjmovém Uzemi stavby se nachazi
STL plynovodni ptipojky
6. Pfi pfipravé realizace stavby bude splnéna podminka Statniho pozemkového tfadu, Krajského

pozemkového  afadu pro Kraj Vysodina stanovend ve  vyjadfeni zn. SPU
186906/2022/520100/Drzmisek z 25.5.2022:

.

» Pozemek parc.C. 1178 k.i. Véz bude majetkopravné vypoiadan pred faktickym zahajenim
stavby. Majetkopravni vyporadani mize byt realizovano formou kupni smlouvy dle ust. § 17
odst.3 pism.c) zakona & 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému
zemédélskému majetku v platném znéni, splni-li navrhovatel zékonné podminky pro tento
pievod.

7. Pfi realizaci stavby budou splnény podminky MU Havli¢kiv Brod, odboru zivotniho prostiedi
stanovené v souhrnném vyjadreni ¢.j. MHB OZP/1542/2022/Km ze 6.6.2022:

.

> Kaceni dievin se fidi ust. § 8 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jSich predpist a vyhlasky ¢. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni.
V pripadé nutnosti kdceni dfevin je pfisluSnym organem ochrany pfirody Obecni Gfad Véz.
Dieviny rostouci v blizkosti stavby budou ochranény pred poskozenim dle ust. § 7 odst.1 zakona
& 114/1992 Sb., v platném znéni a normy CSN 83 9061 — Technologie vegetaénich tprav
v krajiné — Ochrana stromfl, porostd a vegetaénich ploch pfi stavebnich pracich, ¢lanku 4.6
Ochrana stromi pfed mechanickym poskozenim, 4.8 Ochrana kofenové zény pfi navazce a 4.10
Ochrana kofenového prostoru pii vykopech ryh nebo stavebnich jam. Tuto skutednost
zapracovat do dokumentace stavby.

Y

Rozvody destové vody nesmi byt propojeny s rozvody objektu napojenymi na vefejny vodovod.

A

Vzniklé odpady soustfed’ovat oddélené, dodrzovat postup pro nakladani se stavebnimi odpady
tak, aby byla zajist€na nejvy$8i mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace. Bude
dodrzovana hierarchie zptsobl nakladani s odpady, tedy pokud nelze vzniku odpadu pfedejit
nebo jej opétovné pouzit, bude dana prednost recyklaci odpadii pied jinym vyuzitim odpadu.
Odstranéni odpadli (napf. skladkovanim) bude pouzito aZ v posledni fadé. Odpady lze predat
pouze opravnénym subjektim v souladu s ust. § 13 odst.1 pism.e) zakona &. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozde€jsich pravnich predpisi. Pivodce musi mit na predani stavebniho
odpadu, ktery sam nezpracuje, zajisténou pisemnou smlouvu pro odpovidajici mnozstvi odpadu
pfed jeho vznikem.

K ohlaSeni nebo povoleni odstranéni objektl podle stavebniho zakona pozada zadatel o vydani
zavazného stanoviska z hlediska nakladani s odpady podle ust. § 146 odst.3 pism.a) zakona &.
541/2020 Sb. v platném znéni.

8.  Pii realizaci stavby bude spln&na podminka MU Havligkiv Brod, odboru dopravy, iseku dopravy a
pozemnich komunikaci, stanovena ve stanovisku ¢.j. MHB_DOP/7916/2022/HM z 25.5.2022:
> Pokud dojde ke znecisteéni komunikaci v souvislosti se stavbou, musi byt zajisténo neprodlené
odstranéni tohoto znedisténi.

\14

9.  Pti realizaci stavby budou splnény podminky Krajské hygienické stanice Kraje Vysodina se sidlem
v Jihlavé, odd. protiepidemiologického v Havli¢koveé Brodé a Pelhfimové (organ ochrany vefejného
zdravi) stanovené v zdvazném stanovisku ¢.j. S-KHSV/15517/2022/HB/EPID/Dv1 ze 28.6.2022:

» Pred uvedenim stavby do trvalého provozu bude provedeno méfeni hluku z provozu
stacionarnich zdrojii hluku z provozu Domova ve VE&zi po realizaci nové budovy, a to véetng
dopravy na parkovacich plochach ve dvorni &asti objektu, v denni a no¢ni dobé. Méfeni bude
provedeno v chranéném venkovnim prostoru stavby objektu na stp.6. 46/1 ku. Véz
(jihovychodni fasada, viz. vypoctovy bod €2 v akustické studii ,,Domov ve V&zi — nova
budova™, Akustika Brod s.r.0., erven 2022).

Okna obytnych mistnosti musi vykazovat nejméné hodnoty vazené laboratorni neprizvuénosti
Rw>30 dB (viz. pozadavek akustické studie ,,Domov ve Vé&zi — nova budova™, Akustika Brod
s.r.o., Cerven 2022). Pii realizaci stavby je nutné pozadovat od vyrobce popt. dodavatele vypini
otvorl garanci pozadovanych minimalnich hodnot vzduchové nepriizvuénosti, a to pro celé ckno

Y
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véetné ramu. Doklady o dodrzeni téchto poZadavkd budou orgdnu ochrany vefejného zdravi
piedlozeny pred vydanim kolaudaéniho souhlasu.

Ugastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Kraj Vyso&ina, Zizkova 1882, 586 01 Jihlava 1

Vodovodni, kanalizaéni a energetické pripojky v&etné pfipojeni stavby nevyzaduji podle § 103 odst.1
pism.e) bodu 10. stavebniho zakona stavebni povoleni ani ohl&Seni stavebnimu Gfadu.

Oploceni nevyzaduje podle § 103 odst.1 pism.e) bodu 14. stavebniho zdkona stavebni povoleni ani
ohlaseni stavebnimu Gfadu.

Oduvodnéni:

Dne 4.7.2022 podal zadatel zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

Stanoveni okruhu i¢astnik(l tzemniho fizeni:
a&astnici fizeni dle § 27 odst.1 pism.a) spravniho fadu a § 85 odst.1 stavebniho zakona (Zadatel a obec,
na jejimz vizemi md byt poZadovany zamér uskuteénén): Kraj Vysocina, Obec VEzZ

Géastnici fizeni dle § 27 odst.2 spravniho fadu a § 85 odst.2 stavebniho zdkona (viasmik pozemku nebo
stavby, na kterych md byt pozadovany zdmér uskutecnén, neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, ddle osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné prdvo
k sousednim stavbdm anebo sousednim pozemkiim nebo stavbdm na nich mitze byt uizemnim rozhodnutim
primo dotceno): Domov ve Vézi, pfispévkova organizace, Statni pozemkovy Gfad, ZAS Véz, as.,
MONETA Money Bank, as., Obec Véz, CEZ Distribuce, a. s., CETIN a.s., GasNet Sluzby, s.r.o.,
Vladislav Roth, Marie Brigantova — jedna se o subjekt s pravem hospodafeni se svéfenym majetkem
kraje, subjekt s prislusnosti hospodafit s majetkem statu, vlastniky stavbou pfimo dotlenych (stavebnich)
pozemkili a subjekt s jinym pravem k nékterym stavebnim pozemkim, dile pak vlastniky ¢&i spravee
stavbou dot&ené vefejné technické infrastruktury, dale pak vlastniky sousednich nemovitosti pfiléhajicich
majetkopravni hranici k feSenému Gzemi stavby. Jinad vécna prava k sousednim nemovitostem nebudou
izemnim rozhodnutim pfimo dotéena, proto subjekty s témito jinymi pravy stavebni Gifad nezahrnul do
okruhu t¢astnika fzenf.

Stavebni ufad ozndmil dle § 87 odst.1 stavebniho zakona oznamenim ze 4.8.2022 zah4jeni Gzemniho
fizeni znamym 0Castnikiim fizeni a dotéenym organim. Soucasné podle ustanoveni § 87 odst. |
stavebniho zakona upustil od Gstniho jednani, protoze mu byly dobfe znamy pomeéry v tzemi a zadost
poskytovala dostateény podklad pro posouzeni zaméru, a stanovil, ze ve lhGté do 30.8.2022 mohou
Gcastnici fizeni uplatnit své namitky a dotéené organy sva zavazna stanoviska.

Vyporadani s navrhy a namitkami Géastniki: Uastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vypoiadani s vyjadienimi a¢astnikd k podkladiim rozhodnuti: Ucastnici se k podkladim rozhodnuti
nevyjadrili.

Stavebni Gfad zajistil vzdjemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organa
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Do podminek uzemniho rozhodnuti nebyly zahrnuty podminky, kde povinnost jejich plnéni vyplyva
pfimo z platnych pravnich predpisi a ty, které se tykaji soukromopravnich vztahli G¢astnikii (ndvrh
smlouvy s CEZ Distribuce, a.s. o smlouvé budouci o realizaci pelozky distribu¢niho zatizeni ur€eného
k dodavce elektrické energie).

Stavebni Gfad navrhovanou stavbu posoudil z hledisek uvedenych v § 90 stavebniho zakona. Pfitom
dospél k témto zaveérim:

Umisténi stavby vyhovuje obecnym poZzadavkiim na vyuzivani tzemi. Stavebni zdmér byl odsouhlasen
dotéenymi organy sloZek ochrany Zivotniho prostiedi, silni¢nimi spravnimi Gfady, dotéenym organem
ochrany vefejného zdravi, pozarni ochrany, pamatkové péée, spravcei dopravni infrastruktury a vefejnych
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rozvodl inZenyrskych siti. Dle stanovisek dotéenych organtl je stavba v souladu s pozadavky zvl&stnich
pravnich predpisi.

Umisténi stavby je v souladu se schvalenou Gzemné planovaci dokumentaci — UZEMNIM PLANEM
VEZ. Meéstsky urad Havlick(v Brod, odbor rozvoje mésta, Usek tzemniho planovani a GIS (organ
uzemniho planovani) vydal dne 16.6.2022 pod ¢.j. MHB_ORM/424/2022/Ku-1 zavazné stanovisko, ve
kterém byl posouzen stavebni zamér z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, szemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild a (kold Gzemniho planovani se zavérem, Ze
posuzovany zameér je piipustny.

Stavebni 0fad v provedeném tzemnim fizeni prezkoumal pfedlozenou Zadost, projednal ji s uéastniky
fizeni a dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim uskuteé¢nénim nejsou ohroZzeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Poudeni uéastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnt ode dne jeho dorugeni k Odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajskeho Gfadu Kraje Vyso€ina, poddnim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li a&astnik potfebny pocet stejnopisi, vyhotovi je
spravni organ na naklady G&astnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni tfad po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti doruéi Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou situaci stavby.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby platf po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedo$lo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Bohumil Vesely
referent stavebniho Giadu

/!
/
Poplatek:

Spréavni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisii
polozky 17 odst. 1 pism. f) ve vy3i 20000 K&, polozky 17 odst. | pism. e) ve vy3i 1000 K¢&, celkem 21000
K¢ byl zaplacen.

otisk ufedniho razitka

Obdrii:
navrhovatel - Zadatel
Kraj Vysoc¢ina, Odbor majetkovy, IDDS: ksab3eu

dalsi ucastnici

Domov ve Vézi, piispévkova organizace, IDDS: 3jmmadq

Statni pozemkovy tfad, Krajsky pozemkovy afad pro Kraj Vysoéina, IDDS: z49per3
ZAS Véz, as., IDDS: udjgddv

MONETA Money Bank, a.s., IDDS: 3kpd8nk

Obec Véz, IDDS: 2n3avw5

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugqfy

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
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dotcené organy

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vyso¢ina, Krajské feditelstvi, IDDS: ntdaa7v

Krajska hygienicka stanice kraje Vyso¢ina se sidlem v Jihlavé, zemni pracovisté Havlickav Brod, IDDS:
4uuaidw

Méstsky Giad Havli¢kiiv Brod, Odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: Suvbfub

Krajskeé feditelstvi Policie Kraje Vysoc€ina, Uzemni odbor Havligkiiv Brod, Dopravni inspektorat, IDDS:
x9nhpte



