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1) Identifikac¢ni udaje

1.1) Udaje o stavbé
Nazev stavby: Pristavba skladovych a kancelarskych prostor k objektu €.p. 1965 v Pelhfimové — stavebni zameér

Misto stavby: Ceska republika, kraj VysocCina, mésto Pelhfimov, areal Domova Jefabina Pelhfimoy,
parc. €. 292/7, k. u. Pelhfimov

Pfedmét zaméru: Pfedmétem stavebniho zaméru je navrh pfistavby skladovych a kancelarskych prostor k stavajicimu objektu €.p. 1965 v Pelhfimoveé.

1.2) Udaje o stavebnikovi a provozovateli:

KRAJ VYSOCINA DOMOV JERABINA PELHRIMOV
Zizkova 57/1882, 587 33 Jihlava U Elektrarny 1965, 393 01 Pelhfimov

ICO: 708 90 749 ICO: 00511676

kontaktni osoba — stavebnik: kontaktni osoba — vedouci useku provozu:
Ing. Zdenék Berka Ing. Jan Hruska

telefon: +420 724 650 190 telefon: +420 739 991 406

email: berka.z@kr-vysocina.cz email: hruska.j@domovjerabina.cz

1.3) Udaje o zpracovateli zaméru: PROJEKT CENTRUM NOVA s. r. o.
Palackého 48, 393 01 Pelhfimov
ICO: 280 94 026
telefon: +420 565 323 117

e-mail: info@projektcentrum.cz

odpovédny projektant: Ing. Michal Kot §
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby Cislo autorizace: CKAIT 1400581

vypracoval: Martin Norek, Ing. Michal Kot



2) Popis stavajiciho stavu

Stavaijici arealova tfipodlazni budova &.p. 1965 je uzivana jako administrativni budova, ve které se nachazi kancelar feditele a zaméstnanci Domova Jefabina, Satny
zaméstnancl a veskeré potfebné hygienické zazemi.

Stavaijici objekt ma pudorysné rozméry cca 12,2 x 13,7m a jde o budovu se tfemi plnohodnotnymi podlazimi zastfeSenou valbovou stfechou. Objekt je zdény, stropni
konstrukce pravdépodobné panelové ukladané na pri¢né nosné zdi. Jednotliva podlazi jsou zpfistupnéna pomoci schodistoveého prostoru umisténého u jihozapadni fasady
objektu.

Poslednimi stavebnimi pracemi, které byly na dot€eném objektu provadény, byly realizovany v roce 2015. Pfi téchto pracich byly provedeny drobné dispozi¢ni upravy
kancelafi a stavebni upravy socialnich zafizeni. Obvodové zdivo objektu je zatepleno.

Objekt je soucasti celého arealu prispévkové organizace Domov Jefabina, resp. jednoho z areall, ve kterém sidli vedeni zminéné pfispévkové organizace. V arealu se
dale nachazi budova pro poradani volnoCasovych a zajmovych aktivit klientll Domova a dalSi prostory slouzici jiz pro klienty.

V celém arealu je nedostate¢na kapacita skladovych prostor a v dotCené administrativni budové je zaroven i nedostatek kancelarskych prostor pro zameéstnance a zcela
chybi zasedaci mistnost pro vedeni schizi i pro pofadani internich jednani organizace.

3) Popis navrhovaného reseni
V ramci stavajiciho arealu bylo zvazovano nékolik variant feSeni vySe uvedené situace s nedostatkem prostor:

1) Bylo zvazovano umisténi skladovych prostor do podkrovi objektu pro volnoCasové aktivity. V podkrovi objektu je pomérné velké mnozstvi volného prostoru, ktery by
se pro uskladfiovani riznych materialt a potfeb nabizel. Toto feSeni ma ale nékolik nevyhod. Prvni nevyhodou je pfistupnost prostoru. Pro pfistup do podkrovi slouzi ocelové
venkovni schodisté. Veskeré véci, které by bylo potfeba do skladl umistovat, by musely byt ruéné noSeny po tomto schodisti do podkrovnich prostor. Druhou nevyhodou je
neznalost Unosnosti stavajici stropni konstrukce v podkrovi. Velka ¢ast podkrovi by z tohoto divodu ke skladovani nemohla byt vyuZzita vibec, nebo jen ve velmi omezeném
rozsahu. Posledni nevyhodou je vySka prostoru, kdy velka ¢ast pudy je omezena Sikmou stfesni rovinou. Tato varianta byla tedy vyhodnocena jako nevhodna a dale neni v
tomto stavebnim zaméru feSena.

2) Druha moznost, ktera se nabizela, byla moznost vytvofit na pozemku novy samostatny objekt, pfipadné vytvofit pfistavbu k nékterému ze stavajicich objektld. Pro
samostatny objekt nejsou v dotéeném dostatecné prostory. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozSifeni prostor pro zaméstnance Domova, byla pozornost zamérena na
moznost navrzeni pfistavby ke stavajici administrativni budové. Vzhledem k prostorovym moznostem arealu i vzhledem k feSeni pfistupu do dot€eného objektu je jedinou
moznosti pro navrh pfistavby stavajici jihozapadni fasada. Tato ¢ast pozemku neni v sou€asné dobé nijak vyuzivana a nachazi se zde prevazné zatravnéna plocha, z&asti
potom plocha zpevnéna vegetacnimi plastovymi bloky vyplnénymi stérkem. Navrhovana pristavba bude tedy umisténa do téchto prostor.

Pristavba je feSena jako dvoupodlazni zastfeSena plochou stfechou. Pfistavba bude mit tvar obdélnika o pudorysnych rozmérech 8,0 x 13,9m. V pfizemi navrhované
pristavby jsou navrzeny dva skladové prostory, pfistupné z exteriéru a archiv, ktery bude pfistupny pouze ze stavajiciho objektu (podatelny). Pro propojeni archivu s
prostorem podatelny bude do stavajici obvodové zdi vybouran otvor, do kterého budou osazeny dvere. Ve 2.NP navrhované pfistavby jsou umistény dvé kancelare pro
celkem 5 zaméstnancu a zasedaci mistnost s kuchyrikou. Dale jsou tyto prostory doplnény toaletami pro pany i damy. 2.NP je pfistupné ze stavajici mezipodesty, kde je
navrzeno vybourani otvoru do stavajici obvodové zdi a provedeni jednoho schodiStového ramene pro pfistup do navrhované pfistavby.

Pristavba bude feSena jako klasicky zdény objekt s konstrukénim systémem feSenym jako pficny trojtrakt. Nosné a obvodové zdi budou zalozeny na zakladovych
pasech z prostého betonu. Pod podlahou v 1.NP bude provedena deska podkladniho betonu vyztuzena KARI siti. Stropni konstrukce nad 1.NP i nad 2.NP je uvazovana z
predpjatych Zelezobetonovych panelu. PFi¢ky uvniti pfistavby budou zdéné, pfip. montované sadrokartonové. Jako stfesni krytina je navrhovana PVC félie. Spad stfechy
bude zajistén pomoci spadovych klind z tepelného izolantu.

PFistavba bude zateplena dle stavajicich standardi, tj. minimalné na hodnoty doporuéenych souciniteltl prostupu tepla uvedenych v CSN 73 0540-2. Zatepleni na
stavajici jihozapadni fasadé stavajiho objektu bude zachovano pouze od urovné stfechy navrhované pfistavby po fimsu stavajiciho objektu. Stavajici KZS v interiéru



navrhované pristavby bude odstranén a stény budou opatfeny béznou interiérovou povrchovou upravou. V pfipadé poZadavku (dle pfedpokladaného zpusobu vytapéni
navrhovanych skladl) bude tepelny izolant nové osazen na rozhrani stavajiciho objektu a skladu.

Pristavba bude napojena na:

- zdroj pitné vody z rozvodu ve stavajicim objektu

- zdroj vytapéni samostatnymi okruhy vedenymi ze stavajici technické mistnosti v objektu. Stavajicim zdrojem vytapéni je plynovy kondenzacni kotel. V ramci
projektové dokumentace na pfistavbu bude ovéreno, zda je vykon kotle dostacCujici i pro navrhovanou pfistavbu a pfipadné bude navrZzena vyména stavajiciho kotle za novy
vykonngjsi.

- zdroj elektrické energie ze stavajiciho hlavniho rozvadéce v objektu. V pfistavbé bude umistén novy podruzny rozvadéc, ze kterého budou provedeny veskereé rozvody

El v pfistavbé
- slaboproudé rozvody ze stavajiciho objektu
S navrhem VZT (kromé odvétrani socialnich uzlt) a klimatizace neni ve stavebnim zaméru uvazovano.

Na zakladé pozadavku provozovatele arealu je do stavebniho zaméru doplnén pozadavek na zvétSeni oken v kancelafi v 1.NP a v kancelari udrzby v 1.NP. V obou
mistnostech bude okno zvétSeno ubouranim parapetu tak, aby jeho urover noveé byla 900mm na Cistou podlahou v mistnosti.

Dale je navrzeno vybourani nového okna do kancelare ve 2.NP. Vlivem navrhované pfistavby tato mistnost pfijde o okno umisténé na jihozapadni fasadé. Toto okno
bude nahrazeno novym oknem na severozapadni fasadé.

Mistnost ve 2.NP pfiléhajici ke schodisté, je nyni vyuzivana jako kancelar. Tato mistnost nebude po provedeni pfistavby mit zadna okna, a proto bude nové vyuzivana
jako pfiru¢ni sklad.

Soulad navrhované pristavby s uzemné planovaci dokumentaci:
Areal Domova Jefabina se nachazi v plose, ktera je v platné uzemné planovaci dokumentaci zafazena do ploch SK (= plochy smiSené obytné — komercni).

Podminky vyuziti plochy:
Plochy smiSené obytné pro komeréni obsluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti s pfimési bydleni. Funkce bydleni je obvykle v mensiné.

Pripustné vyuZziti
maloobchod, sluzby, administrativa, drobna femeslna vyroba, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost, omezené bydleni a pfechodné ubytovani.

Podminéné pripustné
komeréni ob&anské vybaveni (napf. prodejny stavebnin a prodejny pro kutily, ubytovaci zafizeni, restaurace, stravovani), omezené sklady velkoobchodu — vzdy je
podminkou, ze nemaji negativni dopad na okolni chranéné prostory.

Nepripustné

Skolska, zdravotnicka, kulturni a cirkevni zafizeni a vefejna sprava, tj. obCanské vybaveni, které Ize umistit na jinych, k tomu ur€enych plochach, dale objekty a zafizeni
zhorsujici kvalitu Zivotniho prostfedi (kapacitni vyroba a sklady, stavby pro velkoobchod a supermarkety, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okolni zastavbu —
Cerpaci stanice PH apod.).

Z vySe uvedeneého je ziejmé, ze navrhovana pfistavba je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci. Pfistavbou dochazi pouze k doplnéni funkce stavajiciho objektu,
jeho vyuziti jako takové se neméni.

Na zakladé konzultace navrhovaného zaméru na Odboru uzemniho planovani bylo zjisSténo, ze v dotené lokalité nejsou zadné prostorove ani vyskove limity, které by
navrhovanou pfistavbu limitovaly.

Pozemek dotéeny navrhovanou pfistavbou je dle vypisu z KN ostatni plochou, zpusob vyuZiti = zeler. Pozemek neni pod ochranou BPEJ a nejsou na ném evidovany
ani zadné dalSi zplsoby ochrany.



Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
Stavajici areal je napojen na dopravni infrastrukturu pomoci mistni komunikace v ulici U Elektrarny.

Napojeni na technickou infrastrukturu obecné zustava zachovano stavajici. Pfistavba bude pfevazné pfipojena ze stavajiciho objektu. Napojeni na kanalizaci bude
provedeno novym potrubim vedenym podél stavajiciho objektu a napojenych u severovychodni fasady objektu na stavajici kanalizaci.

V misté navrhované pfistavby je umisténa stavajici pripojka elektrické energie. Zaroven na jihozapadni fasadé stavajiciho objektu je umistén elektromérovy rozvadéc.
Jedna se o pozici, ktera bude navrhovanou pfistavbou skryta. Pfi dal$i fazi dokumentace bude po dohodé s provozovatelem sité elektrického vedeni (EG.D a.s.) feSen novy
zpusob umisténi elektromérového rozvadéce. V ramci stavebniho zaméru se predpoklada nova poloha v oploceni pozemku, kde bude pfipojka zakon&ena. Nasledné bude
proveden novy privod pro oba stavajici objekty a samostatny pfivod pro navrhovanou pfistavbu.

4) Predpokladané realizacni naklady

Jedna se o pristavbu ke stavajicimu objektu o zastavéné plose cca 110 m? s obestavénym prostorem cca 800 m®. Soucasti navrh je i prelozka stavajici pripojky
elektrické energie, provedeni Casti nové kanalizace vCetné pfislusnych oprav zpevnénych plocha a provedeni nové zpevnéné plochy okolo navrhované pristavby.

Pro navrhovanou pfistavbu je zvolena jednotkova cena dle aktualnich cenovych standardd = 8.000,- KE / m3 obestavéného prostoru.

Zpevnéné plochy jsou uvazovany o hodnoté 2.000,- KE / m2, kanalizace cenou 8.000,- K& / bm a podzemni vedeni nizkého napéti cenou 5.000,- K& / bm.

Celkové predpokladané realizaéni naklady €ini
Pristavba: 800 * 8.000 = 6,4 mil. KE bez DPH
Zpevnéné plochy + inz. sité = 0,8 mil. K€ bez DPH

Predpokladana cena celkem = 7,2 mil. Ké bez DPH



5.1) Situacni schema
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5.2) Pudorysy
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5.3) Pricny rez pristavbou
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5.4) Pohledy
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5.5) Vizualizace
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.6) Fotodokumentace

Fotografie z jihozapadni svetoveé strany Fotografie ze severni svetove strany
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